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Nota Introdutoria

0 presente documento materializa a proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) relativo
Area de Reabilitagdo Urbana de S&o Jo&o da Pesqueira (ARU1), nos termos do previsto no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro na redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto).

Este enquadramento legal veio reforgar a dimensao local de intervengao, colocando ao dispor dos poderes
municipais um conjunto de mecanismos de intervencao que sdo fundamentais para a concretizagdo das opgoes
publicas em matéria da reabilitagdo urbana. Desde logo, pela definicdo dos conceitos de “Area de Reabilitagdo
Urbana” (ARU) e Operagdo de Reabhilitagdo Urbana” (ORU):

e A ARU corresponde a uma “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacgdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéo
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condicdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencao
integrada, através de uma operagéao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou
em plano de pormenor de reabilitagdo urbana.”

e A ORU corresponde ao conjunto articulado de intervencdes, que, de uma forma integrada e
estratégica, visam a revitalizagdo urbana de uma determinada &rea (a cada ARU corresponde uma
ORU).

A aposta na reabilitagdo urbana adquire, no contexto de Sdo Jodo da Pesqueira, uma forte dimensao estratégica
sobretudo num quadro em que o municipio reconhece que muitos dos desafios que se perspetivam para o
desenvolvimento concelhio se prendem essencialmente com “a qualificagdo do territério municipal nas suas
vertentes ambientais e urbanas, a concretizagdo da melhoria da rede de acessibilidades e de ligagdes a rede de
mobilidade regional, o controlo da dispersao urbana e reabilitagdo de patrimonio construido e natural, a valorizagdo
do sector empresarial potenciando a aposta no sector tercidrio e no turismo” (Quadro Prévio de Ordenamento,
Revisdo do PDMSJP, agosto 2015).

Assim, sequindo as orientacdes da politica municipal em matéria de ordenamento territorial, considera-se
prioritdrio implementar agdes e promover iniciativas de reabilitacdo e regeneragdo nos principais aglomerados
urbanos do concelho, procedendo designadamente a definicdo e delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana
(ARU), e consequente aprovagao da ORU através de instrumento préprio.

0 PERU de Sdo Jodo da Pesqueira surge da necessidade de impulsionar a reabilitagdo do conjunto edificado da
vila, na sequéncia das intervengdes que 0 municipio promoveu no espago publico, potenciando uma politica
consonante com o quadro estratégico nacional neste dominio. A drea delimitada na ARU1 traduz uma imagem
de forte identidade histdrico-cultural, e integra um dos mais importantes conjuntos edificados do concelho.
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Objetivos e Abordagem Metodoldgica

Segundo o RJRU, quer a delimitagdo de ARU, quer a aprovagdo das ORU, sdo competéncias da assembleia
municipal, sob proposta da Camara Municipal, sendo que as respetivas aprovagdes podem ocorrer em
simultaneo, tendo sido esta metodologia adotada no presente caso do ARU/PERU de Sao Jodo da Pesqueira.

Este processo traduz a intengdo do municipio em fazer convergir na Vila de Sdo da Pesqueira um conjunto
investimentos que, de forma integrada, materializam as grandes opgdes de desenvolvimento urbano do
concelho.

0 presente documento inclui a delimitagdo da nova ARU, bem como a ORU que a enquadra. Optou-se por realizar
ORU do tipo sistematica, modalidade que implica, de acordo com a alinea b) do artigo 16.° do RJRU, uma
aprovagao através instrumento préprio, isto €, o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

A opcdo por uma ORU do tipo sistemética parte de uma leitura atualizada das fragilidades do tecido urbano da
Vila de S&o Jodo da Pesqueira, hbem como do reconhecimento do papel importante que este nucleo tem na
estruturagdo do sistema urbano do concelho e, em particular, das suas potencialidades para a afirmagdo do
territorio no plano regional e nacional.

A ORU sistematica possihilita uma abordagem integrada a reabilitagdo do tecido urbano de S&o Jodo da
Pesqueira, que alia a reabilitagao do edificado a qualificagdo das infraestruturas e equipamentos, bem com dos
espacos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, dimensdes consideradas essenciais.

Figura 1 - Processo ARU/ORU Séo Jodo da Pesqueira
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Este documento procura através da delimitagdo da ARU definir o foco territorial de intervengao, fornecendo
também, através da ORU sistematica, o devido enquadramento estratégico as operagdes de reabilitagao,
programando financeira e temporalmente a execugdo das mesmas.

A elaboragdo deste documento procurou a desenvolver 0s elementos regularmente necessarios a aprovagao
quer da ARU, quer da ORU, desta forma dando cumprimento aos pressupostos constantes no RJRU,
nomeadamente,

= n°2do artigo 13°, onde se definem os elementos necessarios a aprovagdo da ARU,;

= n°2artigo 33° do RJRU, onde se definem os elementos necessarios a aprovagao da ORU sistematica

Assim, o presente documento encontra-se estruturado com 0s seguintes pontos:
=  Contexto Concelhio e Regional, em que se analisa o enquadramento territorial do concelho no quadro da
regido do Douro, a dinamica demografica, econdmica e urbanistica do concelho de Sdo Jo&o da Pesqueira

= Delimitagdo da ARU, em que é apresentado o foco territorial de intervengdo, e indicados e os fundamentos
da delimitagao;

=  (Caracterizagdo do territério ARU, onde se efetua uma andlise socioldgica, demografica, socioeconomica,
habitacional do territério de intervengao;

=  Estratégia de reabilitagdo urbana, onde se apresenta a visdo, 0s objetivos estratégicos e especificos do PERU
e ainda o processo de envolvimento de atores desenvolvido pelo municipio;

= Prazo de execugdo, em que se apresenta 0 prazo para a implementagdo do ORU e dos respetivos projetos/
acoes;

= Quadro de apoios e incentivos fiscais, onde se apresentam os beneficios fiscais, os incentivos de natureza
regulamentar e as penalizagdes previstas;

=  Programa de investimento, em que se elenca o quadro de projetos/ agdes, publicas, a desenvolver, com o
respetivo valor de investimento e ano de concluséo, bem como a descrigdo cada um dos projetos/ agoes;

=  Instrumentos de financiamento, onde que sdo elencados o conjunto de programas e incentivos existentes
em matéria de reabilitacdo urbana, no contexto do Portugal 2020, Portugal 2030, Nova Geragéo de Paliticas
de Habitagdo (NGPH) e outros.
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Enguadramento

Insercao territorial

Situado na margem esquerda do rio Douro (que define a fronteira norte do concelho), Sdo Jodo da Pesqueira
integra as unidades territoriais da regido Norte (NUT Il) e da subregido do Douro (NUT II), na qual assume um
posicionamento de forte centralidade geografica. Integra também a Regido Demarcada do Douro e a Paisagem
Protegida do Alto Douro Vinhateiro, classificada como patriménio mundial.

Considerado o concelho mais antigo do pais, estabelece fronteiras com os concelhos de Alijo, Sabrosa, Tabuago,
Penedono, Sernancelhe, Vila Nova de Foz Céa e Carrazeda de Ansides, tendo o seu territério de 267,6 km?
repartido por 11 freguesias — Castanheiro do Sul, Ervedosa do Douro, Nagoselo do Douro, Paredes da Beira,
Riodades, Soutelo do Douro, Unido das Freguesias de Sdo Jodo da Pesqueira e Varzea de Trevdes, Unido das
Freguesias de Trevdes e Espinhosa, Unido das Freguesias de Vilarouco e Pereiros, Vale de Figueira e Valongo
dos Azeites.

Figura 2 | Contexto territorial do concelho de Sao Jodo da Pesqueira
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No contexto regional, e na ética do sistema urbano regional do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do
Norte, Sdo Jodo da Pesqueira constitui um centro estruturante municipal, onde se presta o leque das fungoes
urbanas fundamentais, e que constituem plataformas essenciais para o reforgo das sinergias urbano-rurais, para
a sustentagdo da coesdo territorial e para a consolidagdo de redes de proximidade

Fator essencial da integragdo territorial, uma vez que determina a forma como a multiplicidade de relagdes se
estabelece, é a questdo das acessibilidades e da mobilidade inter e intraconcelhia. Sdo Jodo da Pesqueira, a
semelhanga de toda a regido do Douro, sofreu durante décadas de um isolamento motivado pelo reduzido grau
de acessibilidade do seu territério aos principais polos regionais e nacionais. A melhoria generalizada da rede
vidria permitiu um reposicionamento desta regido no contexto nacional, embora ja ndo a tempo de contrariar a
dindmica de despovoamento e éxodo para os grandes centros urbanos da faixa litoral. A construgdo da A24 e a
recente beneficiagdo do IP4 (entretanto convertido em A4) e IP2 trouxeram consigo alguns ganhos de
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competitividade a regido duriense, embora ndo veneficiando de forma direta o concelho de Sdo Jodo da
Pesqueira, que reclama a urgente melhoria das condigoes de acessibilidade aos eixos da rodovidrios nacionais,
intervindo designadamente nas duas principais vias de acessibilidade concelhia — a EN222 e a EN229.

Apesar do investimento feito na melhoria das condigdes de circulagdo e acesso a este setor da regido Norte, a
acessibilidade e a mobilidade a Sdo Jodo da Pesqueira enfermam ainda das fragilidades decorrentes da orografia
do seu territdrio, do reduzido efetivo populacional — que dificulta uma aposta em modos de transporte publico -
e das caracteristicas fisicas da rede viaria (tragado, estado de conservagéo, condicdes de seguranca).

Com uma morfologia muito variada, coabitando zonas de planalto com as encostas declivosas das margens dos
rios Douro e Torto, este € um concelho com uma paisagem de exceléncia, fortemente marcada pelo rio Douro e
pelos socalcos das extensas dreas de vinha, e com um patrimdnio cultural e historico notaveis.

Sem menosprezo para 0s demais, mas a mais emblematica valia do concelho € a drea abrangida pela Paisagem
Protegida do Alto Douro Vinhateiro, nas encostas do Douro - patrimoénio paisagistico e cultural de importancia
mundial, expressdo de uma relagao impar entre 0 Homem e o0s elementos naturais. De referir que de entre 0s 13
concelhos que integram a paisagem protegida, Sdo Jodo da Pesqueira € aquele que possui maior drea
classificada como patriménio mundial.

0 concelho de S&o Jodo da Pesqueira é também rico em patrimdnio arqueoldgico e arquiteténico, fruto do seu
percurso historico. Sabe-se que, do territério que viria a ser Portugal, Sdo Jodo da Pesqueira foi aquele que
recebeu a primeira carta de foral atribuida a uma comunidade - o seu primeiro foral terd sido concedido por
Fernando I, 0 Magno, entre 1055 e 1065, e que refere a importancia econémica da “pesqueira” do Douro.

Com a criagdo da Regido Demarcada do Douro em 1756 pelo Marqués de Pombal toda a estrutura desta regido
se viu transformada, passando a vinha e o vinho a dominar a paisagem, a estrutura econdémica e social e a propria
linguagem arquitetonica.

Atualmente o concelho possui cinco iméveis classificados e um conjunto classificado (Lei n.°107/2001, de 8 de
Setembro), para além de um vastissimo conjunto de recursos patrimoniais (arqueoldgicos e arquiteténicos) que
embora ndo classificados se encontram inventariados pelo municipio e que importa reabilitar, preservar e
divulgar, enquanto elementos identitarios do concelho e da regido.
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Figura 3 | Patrimdnio natural, cultural e paisagistico do concelho de Sdo Jodo da Pesqueira
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Fonte: CMSJP
Dinamica populacional

A populagéo do concelho de Sdo Jodo da Pesqueira totaliza 7874 residentes (dados 2011), o que representa
cerca de 4% da populagao da regido duriense.

Em termos de quantitativo populacional  Figura 4 | Populacdo nas frequesias do concelho, em 2011
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Ao longo das dltimas duas décadas Sdo Jodo da Pesqueira registou sucessivos decréscimos do seu efetivo
populacional - entre 1991 e 2001 verificou-se uma perda na ordem dos -10% e entre 2001 e 2011 uma perda de
cerca de -9%, valores estes que acompanharam a tendéncia da regido (-7% em ambos os periodos) e o ciclo de
regressdo populacional do pais (-5% e -2%, respetivamente).

De referir porém que no contexto concelhio a Unido de Freguesias de Sdo Jodo da Pesqueira e Varzea de Trevdes
registou, nas dltimas duas décadas, uma tendéncia contrdria a do concelho. Entre 1991 e 2011 verificou-se um
aumento de 12% da populagédo residente, fruto da atratividade da vila - a antiga frequesia de Sdo Jodo da
Pesqueira registou, sozinha, um aumento de 18% neste periodo, uma vez que a freguesia entretanto aglutinada
(Varzea de Trevdes) perdeu nesse periodo 31% dos seus residentes.

A esta tendéncia de crescimento ndo é de todo alheio o facto de Sdo Jodo da Pesqueira ser um centro
estruturante municipal, na 6tica do PROTN, onde se concentra um conjunto de equipamentos e servigos
diferenciados e onde se encontram as principais dinamicas sociais e econémicas do concelho.

Figura 5 | Variagdo da populagao das freguesias do concelho de Sdo Jodo da Pesqueira entre 1991 e 2011
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Fonte: INE, Censos 1991, 2007 e 2011

Relativamente a estrutura etdria, Figura 6 | Estrutura etéria da populacdo do concelho em 20711
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Unido de freguesias de Trevdes e Espinhosa (onde 34% da populagéo tinha 65 ou mais anos em 2011) e a Unido
de freguesias de Vilarouco e Pereiros (31%).

Por outro lado, as freguesias com maior percentagem de populacéo jovem sdo a Unido de Freguesias de Sdo
Jodo da Pesqueira e Vérzea de Trovdes (17%) e Ervedosa do Douro (14%), o que traduz uma dindmica
populacional e social mais favoravel nos setores centro e norte do concelho.

Em termos de qualificagdo as estatisticas permitem concluir relativamente a melhoria significativa do nivel de
instrugdo da populagdo residente. Veja-se por exemplo o facto da percentagem de populagdo que n&o possuia
qualquer qualificagdo académica em 2001 ser de 37,3%, valor que passou para apenas 9,4% em 2011; a taxa de
analfabetismos também baixou cerca de 36% — passou de 15,2% em 2007 para 9,8% em 2011 - e embora ainda
acima da média sub-regional, aproxima-se j& bastante desta (8,7%).

Também relativamente a esta componente a situagdo é mais favoravel nas freguesias dos setores centro e norte
do concelho (com a freguesia sede de concelho com os melhores desempenhos), sendo o setor sul aguele onde
a qualificagdo dos seus residentes é mais baixa (em Riodades, por exemplo, a taxa de analfabetismo esté acima
dos 18%)

A economia local encontra-se assente, fundamentalmente, nas fileiras associadas aos recursos endégenos do
concelho e da regido - com destaque para a vinha, olival e turismo - bem como no setor dos servicos de
proximidade (publicos e privados).

Em termos de tecido empresarial, sequndo dados de 2012, 39% das empresas sedeadas no concelho
desenvolviam atividades no setor primdrio, 14% no setor secunddrio - com destaque para a industria
transformadora de bebidas - e 47% no setor tercidrio - dentro deste é o comércio que agrega um maior nimero
de empresas (36%), sequido do alojamento e restauracdo (17%) e das atividades administrativas e servigos de
apoio (15%).

No concelho, em 2011, apenas 41,4% da populagdo residente tinha como principal modo de vida o trabalho,
sendo que 30% se encontrava dependente de reforma ou penséo e 22% estava a cargo da familia. De notar era a
reduzida expressdo da populagdo dependente, em exclusivo, de apoios sociais (3%), situagdo que se terd
agravado no decurso dos Ultimos 5 anos, na sequéncia da crise econémico-financeira que o pais atravessa.
Refira-se a este respeito que a taxa de desemprego tem vindo a diminuir desde 1997 - em 1991 16,7% da
populacao residente estava desempregada, em 2001 15,2% e em 2011 apenas 9,5%, valor abaixo da média da
sub-regido do Douro (12%) e da regido Norte (14,5%). De notar que as estatisticas do emprego disponibilizadas
pelo IEFP, e que contahilizam apenas os desempregados inscritos nos centros de emprego déo conta de uma
recuperagao do emprego a partir do inicio de 2014.

Em termos de distribuicdo da populagdo empregada (2.854 pessoas) por setor de atividade verifica-se que pela
primeira vez o setor dos servigos passou a ser aquele que mais gente emprega no concelho - 43,1%, em 2011 -
sequido do setor primario - 40,8% - trabalhando no setor secundario pouco mais de 16% da populacdo
empregada. Dos trés setores apenas o tercidrio se mostrou capaz de criar emprego face a 2001.
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Naturalmente que este é também um dominio onde se verificam dindmicas intraconcelhias antagdnicas, que nao
sdo contudo contrérias as dindmicas sociodemograficas e urbanas - refira-se a este propdsito que apenas a
Unido de freguesias de Sdo Jodo da Pesqueira e Varzea de Trevdes o setor tercidrio é o que mais gente emprega.

Relativamente a dindmicas interconcelhias verifica-se através da andlise dos movimentos pendulares que, em
20711, apenas 8% da populagao residente saia diariamente do concelho para trabalhar ou estudar, deslocando-se
maioritariamente para Vila Nova de Foz Coa, Tabuago e Penedono. Contribui também para a bolsa de emprego a
populagdo que entra no concelho para trabalhar (364 individuos) e que vém sobretudo de Penedono e Lamego.

De notar é o facto de em 20071 a maioria das deslocagdes pendulares serem feitas a pé, e em 2011 estas terem
passado a ser feitas em transporte individual.

Figura 7 | Movimentos pendulares de e para o concelho de Sdo Jodo da Pesqueira
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Dinamica do edificado e sistema urbano

0 concelho de Sdo Jodo da Pesqueira, a semelhanga do demais territdrio da regido do Douro, € claramente
concentrado, verificando-se apenas fenémenos de dispersdo nas periferias de ocupagdo mais recente dos
principais centros urbanos (sobretudo Sdo Jodo da Pesqueira e Ervedosa do Douro). As quebras populacionais
fazem-se sentir sobretudo no esvaziamento dos aglomerados de menor dimenséo, que tém os seus nucleos
centrais praticamente desahitados, verificando-se que as dindmicas construtivas mais recentes acabam por
acontecer nas franjas dos nucleos antigos.
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A data dos Censos 2011 existiam no concelho de S&o Jodo da Pesqueira 5.278 edificios e 5.564 alojamentos, o
que correspondeu a um aumento de 10,8% e 11%, respetivamente, face a 2001 (relembra-se que no mesmo
periodo a populagdo diminuiu 9%), o que espelha a aposta que foi sendo feita na construgdo nova em detrimento
da recuperacéo e reabilitagdo dos edificios existentes.

Para sustentar a aposta na reabilitagdo do edificado importa ainda observar de que forma estes valores se
relacionam com o numero de habitantes. Note-se entdo que, em 2011 se registou 0 seguinte: um racio de 1,49
pessoas/edificio e de 1,42 pessoas/alojamento, valores inferiores as médias regional e sub-regional - 3,05 e
1,72 pessoas/edificio e 1,99 e 1,47 pessoas/alojamento. De notar é também a diminui¢do a que estes racios
assistiram nas ultimas duas décadas censitarias - em 1991 em S&o Jodo da Pesqueira residiam 2,09
pessoas/edificio e 2,02 pessoas/alojamento. Estes valores espelham o claro excedente de habitagdes em
presenca no concelho.

Esta situacdo regista, a semelhanca de outros indicadores, fortes assimetrias territoriais, havendo freguesias
onde a dindmica construtiva foi praticamente nula ou mesmo negativa (o que corresponde possivelmente a ruina
de alguns edificios), como sdo o caso de Nagoselo do Douro ou da Unido das Freguesias de Vilarouco e Pereiros;
em contraponto, na freguesia onde se encontra a sede de concelho, o acréscimo do nimero de edificios e de
alojamentos se situou nos 35%, 0 que mais uma vez traduz a polarizagdo da vila face ao restante territério
concelhio.

Relativamente a estrutura urbana do concelho, verifica-se uma forte concentragdo da populagdo em nucleos
urbanos de pequena dimenséo; a populagdo residente fora dos nucleos urbanos (considerada residual no
contexto dos Censos 2011) representava apenas 3,4% do total. O sistema urbano concelhio é assim formado por
um conjunto de cerca de 2 dezenas de lugares de dimensdo demografica e funcional distintas:

= a sede de concelho (que atualmente se considera integrar a vila de Sdo Jodo da Pesqueira e o lugar de
Espinho) concentrava 27,3% da populagédo e os principais equipamentos e servigos de ambito concelhio;

=  0s aglomerados de Castanheiro do Sul Ervedosa do Douro, Nagoselo do Douro, Paredes da Beira, Riodades,
Soutelo do Douro, Trevoes, Vale de Vila e Valongo dos Azeites que a escala concelhia possuem relativa
dindmica populacional e/ou econdémica e capacidade para a fixagdo de populagdo, se potenciada a sua
requalificacdo e revitalizagao; no total estes centros urbanos concentravam 54% da populagao concelhia;

=  0s restantes aglomerados concelhios de carater marcadamente rural, de dimensdo demografica reduzida
(todos com menos de 200 habitantes em 2011) e onde ndo se tém verificado dindmicas urbanas.

A promogdo da regeneragdo urbana, ainda que a escala local mas enquadrada numa estratégia de
desenvolvimento urbano que se pretende promover no concelho, tem de encontrar o devido enquadramento num
contexto estratégico municipal. Sendo o Plano Diretor Municipal (PDM) o documento que por definigdo
estabelece a estratégia de desenvolvimento do concelho, 0 seu modelo territorial, bem como as politicas urbanas,
uma intervencdo numa qualquer drea do concelho pressupde a sua articulagdo e enquadramento neste
instrumento de gestao territorial.

Ja no dmbito da 1° revisdo do PDM (instrumento ja aprovado e publicado em Didrio da Republica), no contexto
da estratégia de desenvolvimento concelhio as “politicas publicas de reabilitagdo urbana” surgem como uma das
potencialidades a explorar. A revisdo do plano estabelece ainda como objetivo geral de desenvolvimento
“Atratividade—- Fixagdo/Emprego— Sustentabilidade Territorial”, definido como objetivo estratégico “Fomentar a
sustentabilidade dos aglomerados - qualificagdo do espago publico e recuperagao do edificado’, o que, embora
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ainda se desconhega 0 modelo de ordenamento e a regulamentagdo a aplicar aos espagos urbano, traduz ja uma
forte preocupagdo com o incentivo a dindmicas de reabilitagdo e renovagdo urbanas, reconhecendo a
importancia que estas assumem no atual contexto de desenvolvimento urbano concelhio.
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Delimitacéo da Area de Reabilitacdo Urbana

A definigdo do limite da drea de reabilitagdo urbana atendeu a um conjunto de critérios ponderados com o
propdsito de estabelecer uma drea coerente e harmoniosa, que embora relativamente homogénea revelasse o
caracter multifuncional que a sede de concelho assume.

Os critérios adotados na definicdo dos limites foram os seguintes:

=  Coeréncia com a configuragdo da malha urbana da vila, sua evolugdo e formas de ocupagéo, integrando na
ARU o nucleo antigos e os espagos de maior centralidade, onde se concentram os principais elementos
identitdrios da vila;

=  Articulacdo com a estratégia de intervengdo municipal e com os investimentos publicos mais recentes em
matéria de requalificagdo urbana e promogédo da melhoria da qualidade de vida das populagdes;

= Integragdo da drea urbana onde ocorre uma maior concentragdo de edificios com necessidades de
reabilitagdo, quer por apresentarem sinais de degradagdo, que por ndo possuirem condigbes de
habitabilidade adequadas;

= Integragdo dos principais elementos patrimoniais da vila;

= Integragdo das dreas onde se concentra uma maior diversidade de fungdes urbanas (habitagdo, comércio e
Servicos) e que por isso possuem potencial para a dinamizagdo econdmica e social do tecido urbano;

Figura 8 | Tecido urbano integrado na ARU de Sao Jodo da Pesqueira

Fonte: CMSJP
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Para além do nicleo antigo da vila, que foi ao longo dos anos mais recentes um dos principais focos de
intervencdo municipal no que a requalificagdo urbana se refere (projetos de reabilitagdo das infraestruturas
publicas e do edificado realizados no &mbito das Parcerias para a Regeneragao Urbana, financiada pelo anterior
quadro comunitério de apoio), optou-se ainda por integrar na ARU um conjunto mais alargado de espagos, na
coroa envolvente a este de forma a conferir maior unidade ao centro urbano. Assim a integracéo da érea urbana
que se desenvolve ao longo da EN222, e que constituiu a drea preferencial de desenvolvimento da vila ao longo
do século XX atendeu:

= ao diagndstico efetuado e as necessidades de reabilitagéo observadas;
= as fungdes urbanas presentes;
= anecessidade de assegurar a continuidade e a estruturagdo do tecido urbano da vila;

= a0 contributo para uma imagem urbana mais diversa, coesa e coerente, e consequentemente, mais
qualificada.

A ARU de Séo Jodo da Pesqueira compreende uma area de 39,30 ha e é atravessada longitudinalmente pela
EN222 (principal eixo vidrio do concelho). No seu interior contém a globalidade da drea urbana consolidada da
vila e 0s espacos onde se encontram concentrados os principais equipamentos e servigos do concelho (escolas,
unidade de salde, estruturas desportivas, bombeiros voluntarios, camara municipal, tribunal, biblioteca,
mercado, etc.) designadamente o centro civico e administrativo, o centro religioso e alguns dos elementos
patrimoniais mais simbdlicos do concelho (conjunto urbano da Praga da Republica).

Figura 9 | Limite da Area de Reabilitacdo Urbana de Sdo Jodo da Pesqueira
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Considera-se, entdo, que as configuragdes adotadas para os limites da ARU asseguram a coeréncia de uma
intervengdo de reabilitagdo urbana integrada e transversal as diversas dimensdes do espago urbano, em
continuidade com a atuagdo que o municipio tem vindo a promover no contexto da requalificagdo e melhoria do
ambiente urbano da vila.
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Caracterizacdo da Area de Reabilitacdo Urbana

Enquadramento

A ARU de S&o Jodo da Pesqueira compreende o tecido urbano consolidado da vila, que encerra no seu interior o
centro histdrico e nucleo central de formagao do aglomerado e as dreas adjacentes de ocupagao mais recentes.
Caracteriza-se pelo elevado grau de infraestruturagdo, sendo aqui que se localizam as principais estruturas e
servigos de apoio a populagéo.

A ARU ¢ atravessada longitudinalmente pela EN222 - principal eixo viario do concelho, que assegura a ligacdo a
algumas das mais importantes vias da rede rodovidria nacional (A24; IP2) e, de forma mais ou menos direta, aos
principais centros urbanos da regido Norte - via que marca de forma distintiva o tecido urbano da vila.

Populagéo e Dinamica demografica

De acordo com o recenseamentode  Figura 10 | Evolucdo populacional entre 1991 e 2011
2011, na ARU de S&o Jodo da

: - 10000 9581
Pesqueira residiam 1383 pessoas, 5000 8653
cerca de uma centena mais do que 8000 7874

em 1991, distribuidas por 496 7000
familias. A capacidade que a ARU 6000
revela em contrariar as dinamicas 5000

de perda populacional do concelho ~ #°%°
. . 3000 2380
decorrem da forte polarizagdo e 2121 2226
« . 2000 1293 1340 1383
atragdo que as fungOes urbanas da ;00 - - -
vila  (emprego, equipamentos, 0
comeércio e servicos) tém vindo a 1991 2001 2011

. mC lh UnidodeF i m ARU
exercer sobre o territério rural oncetho nido de Freguesias

envolvente. Apesar deste facto
constituir, no  panorama  do
concelho, um elemento de
despromocdo da coesdo territorial interna, importa manter esta capacidade de fixagdo da populagdo,
contrariando a tendencial dindmica de despovoamento a que a generalidade das cidades e vilas do interior do
pais tém assistido, e que constituem um dos principais catalisadores da degeneracdo urbana dos ndcleos
antigos.

Fonte: INE, Censos 1991, 2001 e 2011
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Relativamente ao perfil etdrio da populagéo verifica-se que 0 Figura 11 | Populacdo por grandes grupos
numero de jovens e de idosos residentes na ARU é praticamente  etarios em 2071

igual (227 e 229 respetivamente), traduzindo um perfil
populacional bastante mais equilibrado e rejuvenescido que o
do concelho, onde, em 2011, a populagéo jovem pesava 13,4%,
ao passo que a populagado idosa representava ja quase % da
populacdo total (23,1%). Destes dados resulta um indice de
envelhecimento préximo dos 100 (o valor concelhio situa-se
nos 171,6) e um indice de dependéncia total de 49,2 (para o total
do concelho hd 57,5 dependentes por cada 100 ativos).

Também relativamente ao grau de instrugdo se verifica uma
situagdo mais favordvel na ARU face ao contexto concelhio.
Dos residentes na ARU, em 2011, apenas 5,3% ndo sabia ler nem
escrever (face aos 9% do concelho), havendo 11,2% com ensino
superior (completo ou incompleto), sendo que mais de metade
da populagdo (55%) possui ou frequenta um nivel de ensino
acima do 2° ciclo do ensino basico (no concelho estes representam apenas 37%)

M 0-14 anos M 15-64 anos M 65 ou mais

Fonte: INE, Censos 2011

Relativamente a populagdo empregada, esta representa 63% do total da populagéo residente em idade ativa (584
pessoas no total), valor 6 pontos percentuais acima do registado no concelho). Da populagdo empregada 91%
trabalha no municipio e 70% no setor tercidrio. Relativamente aos residentes reformados ou pensionistas, estes
representam 18% no contexto da ARU valor bastante inferior a médica concelhia (24%).

Ocupacéo urbana

Conforme referido no dmbito do Enquadramento, a area da ARU compreende o nicleo consolidado da vila,
principal aglomerado do sistema urbano concelhio, onde se concentra grande parte da populacéo residente e as
principais fungdes urbanas - habitagdo, comércio, servicos e equipamentos de irradiacéo concelhia.

A drea da ARU é assim a parcela de territério concelhio onde ocorrem as principais dindmicas urbanas, sendo o
principal polo de atragdo e alavanca da generalidade das deslocagées pendulares (intraconcelhias). No interior
da ARU encontra-se a totalidade dos equipamentos de utilizagdo coletiva da sede de concelho - ensino, salde,
desporto, de apoio social, cultura, sequranca e protecéo civil. Encontram-se ainda os servigos da administragéo
local e central, 0 mercado e espago de feiras e exposigdes, postos de abastecimento de combustivel, etc.

A EN222 constituiu durante longos séculos o limite sul do nicleo urbano sendo atualmente um elemento barreira
do tecido urbano indutor de constrangimentos e conflitos a circulagdo motorizada e pedonal, e um elemento
diferenciador de modelos de ocupagdo urbana.

E no setor norte desta via que se encontra o centro histérico de S&o Jodo da Pesqueira, caracterizado por uma
malha urbana de caracteristicas mais organicas, com ruas estreitas e elevada densidade de ocupagdo, onde se
encontra o casario tradicional, os iméveis e conjuntos notaveis. Neste conjunto assumem particular destaque a
Praca da Republica - “centro” do centro - e a Rua Direita, eixo que estruturou o desenvolvimento do aglomerado.
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A poente deste, e ancoradas na EN222, encontram-se as areas de ocupagdo mais recente, de desenvolvimento
ao longo das vias e onde se verifica uma maior diversidade de tipologias edificadas e habitacionais, maiores
volumetrias e multiplicidade de funcées e usos. E, assim, neste setor da ARU que se encontram os edificios de
construgdo mais recente — moradias unifamiliares (de 2 e 3 pisos; isoladas ou em banda), a par de edificios de
habitagdo coletiva (de 3, 4 e 5 pisos) — que recorrem, naturalmente a técnicas construtivas, materiais e linguagem
arquiteténica muito distintas das “tradicionais”.

Muito embora a presenga de equipamentos coletivos se disperse um pouco por toda a ARU, é verifica-se a
ocorréncia de espagos de dimensao relevante vocacionados paras estes usos e ocupagoes, designadamente no
extremo noroeste da ARU (a norte da EN222), onde se encontra o Centro Escolar e no extremo oposto (no setor
nascente, e em torno da EN222) onde estdo instalados multiplos esquipamentos - EB1 e jardim-de-infancia,
quartel dos Bombeiros, centro de salde, tribunal, jardim publico, jardim do Cabo).

Figura 12 | Ocupacdo urbana na ARU de Séo Jodo da Pesqueira

Fonte: CMSJP

Relativamente ao espago publico, conforme se teve ja oportunidade de referir, este foi um dos principais focos
de intervengdo no contexto da regeneragdo urbana promovida no ambito de anteriores quadros comunitarios de
apoio - refira-se a titulo de exemplo a recente conclusdo da reahilitagdo na R. Direita. As intervengdes centraram-
se, fundamentalmente, na drea do nicleo antigo, e nos arruamentos e largos mais embleméticos e de maior
presencga de atividades econémicas, equipamentos e Servicos.
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0 espago publico encontra-se relativamente bem conservado e equipado, dispondo a maioria dos arruamentos
de espagos de circulagdo pedonal e 0s espagos de estadia e recreio de mobilidrio urbano ainda que nem sempre
adaptado a utilizagdo que a populagdo faz dos espagos.

Figura 13 | Espaco publico na ARU de Séo Jodo da Pesqueira

—

Fonte: CMSJP

As principais fragilidades identificadas encontram-se na envolvente ao nucleo antigo da vila, e prendem-se, no
essencial, com a necessidade de promover um espago publico, por um lado, mais coeso do ponto de vista da
imagem urbana, da sua legibilidade, linguagem arquitetdnica e paisagistica, e por outro, mais seguro (sobretudo
na drea adjacente a EN222) e acessivel a todos, ultrapassando as dificuldades decorrentes da orografia e da
desadequacgado dos espagos vocacionados para a circulagdo pedonal.

Edificado e Dindmica Urbanistica

Em termos de dindmica construtiva € o territério onde se encontra a sede de concelho aquele que conheceu
maiores dindmicas, muito embora se admita que nos ultimos 5 anos haja alguma estagnagao do setor face ao
contexto econémico do pais.

De notar porém, que se a area da ARU foi uma das dreas concelhias que registou o aparecimento de maior
numero de edificios ao longo das Ultimas décadas, essa tendéncia nao tera continuidade devido ao elevado grau
de consolidagdo que a ARU entretanto adquiriu. A observagao in loco a informagao veiculada por alguns dados
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do municipio permite constatar que a edificagdo mais recente tem vindo a surgir na periferia (exterior) da ARU,
designadamente no lugar de Espinho, territério adjacente e de continuidade preferencial de expanséo da vila.

A ARU de Sdo Jodo da Pesqueira concentrava, em
2011, 567 edificios (11% do total do concelho e
53% da unido de freguesias) e 784 alojamentos
(14% do total do concelho e 60% da unido de
freguesias), numa drea que representa apenas
40,16ha (0,15% do territério concelhio). De notar
¢ a evolugdo recente destes indicadores que
registam um acréscimo de 18,6% e 42,3%,
respetivamente entre 1991 e 2011, em
alinhamento com as tendéncias registadas nas
unidades territoriais em que se insere a ARU.

No que se refere a épocas construtivas menos de
20% dos edificios atualmente presentes na ARU
sdo anteriores a 1960, o que traduz a relativa
juventude do parque edificado; note-se que se
considera como vida Util dos imdveis os 70 anos,
havendo na ARU apenas 16% de edificios
anteriores a 1945. A década de 80 do século
passado foi aquela em que a ARU registou uma
maior dindmica construtiva, a semelhanca do que
aconteceu de forma generalizada no pais,
seguindo-se a 12 década do séc. XXI.

Os dados acima ndo permitem, porém, tirar
conclusoes relativas ao grau de conservagao do
edificado e dos alojamentos, ndo havendo
informacdo estatistica disponivel com o grau de
desagregagdo desejado, pelo que se tomara
como referéncia os dados relativos a freguesia.

Figura 14 | Evolugdo do nimero de edificios e alojamentos,
na ARU
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Figura 15 | Estado de conservagao dos edificios em 2011

1%

26,8%

B Sem necessidade de reparagdo M Muito degradado

3
69,4%

Com necessidade de reparagdo M Pequenas reparagdes

M Reparagdes médias B Grandes reparagdes

Fonte: INE, Censos 2011

De acordo com o ultimo recenseamento populacional cerca de 6,5% dos edificios da freguesia sede de concelho
necessitava de grandes reparagdes ou estava muito degradado, valor ligeiramente superior a médica concelhia
(5,85%).
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Figura 16 | Estado de conservacao e dissonancias do edificado na ARU de Sao Jodo da Pesqueira
63

Fonte: CMSJP

Embora a tipologia unifamiliar seja dominante na ARU - em 2011 92,4% dos edificios possuiam apenas 1 ou 2
fogos - verificou-se um ligeiro aumento do ndmero de alojamentos por edificio — em 1991 erade 1,15 e em 2011
1,38 - fruto do aparecimento de um maior nimero de edificios de habitagdo multifamiliar; a média concelhia é
de 1,05 alojamentos por edificio.

Em temos de volumetrias, na ARU 59,8% dos edificios tem apenas 1 ou 2 pisos, 36,9% 3 ou 4 pisos, registando-
se ainda a presenca de 19 edificios com 5 ou mais pisos.

No que se refere a técnicas construtivas, em 2011, na ARU mais de metade dos edificios (54%) tinha estrutura
de paredes de alvenaria (42% com placa e 12% sem placa), 31% apresentavam estrutura em betdo armado e 15%
tinha estrutura de paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta ou outra.

Ja em matéria de utilizagdo dominante, 84,5% dos edificios da ARU eram em 2011 exclusivamente residenciais,
havendo apenas 25 edificios (4,4%) em que a fungdo principal ndo é a habitacional; note-se que nesta
contabilizagdo ndo se encontram os edificios afetos a equipamentos coletivos como as escolas, por exemplo.

Relativamente aos alojamentos, 780 dos 784 alojamentos recenseados em 2011, sdo familiares cléssicos e
apenas 4 sdo alojamentos familiares coletivos (ex.: lares, centros de acolhimento), ndo havendo no interior da
ARU qualquer alojamento néo classico (ex: barracas).
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Dos alojamentos familiares classicos, predominam os que se encontram ocupados de forma permanente
(61,8%), proporgéo ligeiramente superior a do concelho em que pouco mais de metade dos alojamentos s&o de
12 residéncia (53%); havia, a data, 107 alojamentos vagos (13,2% do total), o que coloca os alojamentos de
residéncia ocasional nos 25%. De referir que 76% dos alojamentos de 12a residéncia sdo ocupados pelo
proprietdrio e apenas 11% por um arrendatario, o que traduz a reduzida dindmica do mercado de arrendamento
na ARU, como alids no concelho, na regido e até mesmo no pais.

Em termos de condigbes de habitabilidade e dotagdo de infraestruturas domicilidrias todos apresentam
instalagdes de dgua e esgotos, havendo apenas um alojamento sem retrete e cinco sem instalagdes de banho.
Dos alojamentos de residéncia habitual cerca de 10,6% possuem uma drea (til inferior a 50m?, sendo que 56,3%
tém mais de 100m?. De notar € o facto de mais de 70% destes alojamentos terem 5 ou mais divisoes.

A vila de Sdo Jodo da Pesqueira tem continuado a apresentar, em continuidade com décadas anteriores, mas
em contraciclo com o contexto municipal e mesmo sub-regional, uma dindmica urbanistica assinaldvel. Entre
2007 e 2014, o municipio atribuiu na sede do concelho (ndo se disp&e de dados relativos a ARU para este periodo)
um total de 197 licengas, sendo que 115 (58%) foram para construgdo nova, 25 para obras de reconstrugéo, 37
para obras de ampliagédo e 40 para obras de remodelagéo; das 197 licengas atribuidas, 129 foram para habitagao,
35 para comércio e 20 para servigos, 0 que denota uma relativa dindmica funcional neste centro urbano.

Para além de constituir o centro nevralgico das dinamicas urbanas e sociais do concelho, a ARU distingue-se
também pelo notdvel patriménio cultural e arquiteténico que possui. Conforme foi ja referido a ARU encerra no
seu interior o centro histdrico de S8o Jodo da Pesqueira onde se encontram conjuntos e elementos
arquitetdnicos singulares e de forte simbolismo no concelho, de entre 0s quais se destaca o Unico bem cultural
classificado no interior da ARU, o conjunto urbano da Praga da Republica (classificado como Conjunto de
Interesse Publico pela Portaria n.° 223/2013 de 12 de abril, que fixa tamhém a respetiva zona especial de
protecdo).

A Praca da Republica é considerada o centro de Sdo Jodo da Pesqueira, formando um retangulo irregular no qual
se destaca: o solar dos Tavoras, edificado no séc. XVII; a Capela da Misericérdia e o edificio do antigo hospital
da irmandade, opulento complexo edificado junto a um dos arcos integrava a muralha fernandina do castelo, e
sobre o qual foi construida uma torre sineira; junto ao arco prolonga-se uma arcada, que termina num torredo
com reldgio, onde funcionava a antiga cadeia; no topo da praga encontram-se o0s antigos Pagos do Concelho
(mandado edificar por D. Maria I). O conjunto é pontuado pelo casario tradicional da vila (séculos XVII e XVIII) e
a riqueza decorativa e arquiteténica desta praca espelha uma época de franca ascensdo econdmica (e social)
da vila, associada a producédo de vinho do Porto entre meados do séc. XVII e finais do séc. XVIII.
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Figura 17 | Conjunto urbano da Praga da Republica

Fonte: CMSJP

Para além destes imdveis ha que assinalar os seguintes, inventariados pelos servigos municipais no ambito da
revisdo do PDM.

= Casado Cabo, atual paldcio da justica, e jardim do Cabo, de utilizagdo publica (séc. XVIII)

= Casados Sarmentos (séc. XIX)

= Solar dos Pinto (séc. XVIII)

= (asa na Avenida Marqués de Soveral (séc. XVII/XVIII)

= Antigo Hotel, S. Jodo da Pesqueira (1920-1930)

= Pagos do concelho (séc. XIX)

= |greja Matriz de Sdo Jodo da Pesqueira (fachada do séc. XIV, interiores do séc. XVII)

= Antigo Convento de Sdo Francisco (séc. XVI)

=  Casa dos Magistrados (arquitetura moderna 1950-1960)

= (Casados Veloso

= Casas tradicionais na rua Visconde de Asséca

=  (asa Castro Pereira

= Grémio dos Vitivinicultores

Figura 18 | Patrimonio arquitetonico da ARU de S&o Jodo da Pesqueira
Casa do Cabo

Pacos do concelho
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Igreja Matriz de Sdo Jodo da Pesqueira

Antigo Convento de S&o Francisco

Fonte: CMSJP

Uma ultima referéncia a classificagao e qualificagdo do solo, no ambito do PDM em vigor. A drea delimitada pela
ARU integra a classe de solos urbanos, classificados, na sua maioria como Area habitacionais; o ndcleo central
da vila corresponde ao Centro Histdrico de Sdo Jodo da Pesqueira. As intervengdes a que a delimitagdo da ARU
dard enquadramento encontram integracdo na regulamentagdo do Plano, verificando-se, portanto, um
alinhamento entre ambos os instrumentos.

Atividade econdmica

Foi ja sobejamente referido que é na ARU de Sdo Jodo da Pesqueira que se desenvolve a maioria das fungdes
centrais (do setor publico e privado), embora de ambito territorial essencialmente concelhio. E por isso este
territério que polariza as principais dinamicas socioeconémicas do concelho, reconhecendo-se que a
regeneragdo do tecido urbano serd também determinante para a revitalizagdo econdmica da vila, na medida em
que cria novas dinamicas, mobiliza massa critica e estimula a instalagdo de novas atividades

Apesar de Sdo Jodo da Pesqueira ser, a semelhanga da globalidade da regido duriense, um territério de matriz
rural em que atividade agricola, em geral, e vitivinicola, em particular, marcam a paisagem, a identidade local e
as suas comunidades, sdo ja as atividades tercidrias aquelas que em termos de efetivo populacional, mais
pessoas empregam, embora, no contexto concelhio a proporgdo daqueles que trabalham no setor tercidrio e no
setor primario seja bastante proxima, 43% e 40% respetivamente.

Porém, este diferencial aumenta de forma significativa se analisados os dados referentes a freguesia sede de
concelho e em particular a ARU de Sdo Jodo da Pesqueira, sendo que, nestes casos, 0 setor tercidrio ocupa,
respetivamente, 64,4% e 70% da populagdo empregada, espelhando a especializagao funcional da vila.

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Séo Jodo da Pesqueira26



De acordo com os dados Quadros de  Figura 19 | Numero de estabelecimentos  registados,
Pessoal para 0 ano 2013, a unido de  em 2013

freguesias de Sdo Jodo da Pesqueira Concelho Séo Jodo
e Vdrzea de Trevbes concentrava 203 e
apenas 47% dos estabelecimentos do Estabelecimento
concelho (96 num total de 203

estabelecimentos registados), o que %
traduz a sua macrocefalia funcional, Estabelecimentos
contribuindo  inevitavelmente para
fortes desequilibrios territoriais no
contexto concelhio.

_ Uf Sédo Jodo da
~ Pesqueira e Varzea de
Trevoes

ARUO1

59

Estabelecimentos

Tal como seria de esperar a ARU de
Sdo Jodo da Pesqueira concentra a
maioria desses estabelecimentos
(61,5% do total da unido de freguesias
e 29% dos estabelecimentos
concelhios), apresentando um perfil maioritariamente terceirizado (78% dos estabelecimentos integram o setor
do comércio e servigos) em que predominam as microempresas (com menos de 10 pessoas ao servigo), estando
registadas apenas 9 estabelecimentos com 10 a 49 pessoas ao Servico.

A auséncia em Sdo Jodo da Pesqueira de superficies comerciais de grande ou mesmo média dimenséo a par de
uma acessibilidade reduzida aos principais polos urbanos da regido (num contexto de deslocagdes didrias) tem
permitido a manutengado da atividade comercial no centro da vila, que se revela capaz de responder a procura
local e de proximidade. Também a concentragdo, neste espago, dos principais equipamentos concelhios e de
um vasto conjunto de servigos de interesse geral, como farmdcia, estagdo de correios ou agéncias bancarias,
mobiliza as deslocagdes da populagéo ao centro da vila, com beneficios também para o comércio local.

A atividade comercial é aquela que apresenta um maior nimero de estabelecimentos - 18 registos sob a
designacédo de “Comércio por grosso e a retalho; reparagao de veiculos automdveis e motociclos” -, sendo que
15 correspondem a estabelecimentos de comércio a retalho.

Apesar da sua importancia no contexto local, a atividade comercial enferma de fragilidades que explicam a
estagnagao e o reduzido retorno econdmico desta atividade, designadamente, a imagem pouco atrativa dos
estabelecimentos e a reduzida diversidade e diferenciagdo da oferta. Importa assim, e em estreita articulagéo
com a promogao do setor do turismo e da visitagdo incentivar o investimento na modernizagdo dos espacos e
na inovagao da oferta, contributos essenciais para a mobilizagdo da procura, que tende a ser cada vez mais
exigente, e para 0 aumento da atratividade da economia local junto de novos publicos, designadamente visitantes
e turistas.

De entre as demais atividades destacam-se ligeiramente as associadas ao setor agricola (a maioria associada a
vitivinicultura) e ao setor da construgdo; de acordo com os dados dos Quadros de Pessoal as atividades dos
subsetores da educagdo, da saude e do apoio social representam apenas 12% do total de estabelecimentos da
ARU, verificando-se porém a auséncia de contabilizagdo dos estabelecimentos de ensino e satde (publicos), o
que aumentaria o peso destas atividades, sobretudo em matéria de pessoal ao servigo.
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Figura 20 | Distribuicdo dos estabelecimentos da ARU por atividade econémica

Coméreio p/ grosso e retalho e reparagao de veiculos ||} 11V A1O 01X VAR 2
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Em termos de distribuigdo espacial verifica-se uma elevada concentragao dos estabelecimentos comerciais e de
servigos na Avenida Marqués de Soveral (EN222), eixo estruturante de Sdo Jodo da Pesqueira, e onde se localiza
41% das unidades, dispersando-se as restantes pela malha urbana da vila.

De acrescentar, contudo, que para além dos estabelecimentos registados pelos Quadros de Pessoal a
observacgao in loco permite concluir a presenca de um maior ndmero de estabelecimentos e atividades, em
particular diversos cafés/restaurantes (com a designagdo de ‘Alojamento, restauragdo e similares” estdo
registados apenas 3 restaurantes, 1 pastelaria e 1 café, o que se afigura manifestamente desajustado da
realidade).

Uma Ultima nota para referir que se estranha a auséncia de atividades relacionadas com o turismo na ARU, sendo
esta o principal centro urbano do concelho que mais area da paisagem protegida do Alto Douro Vinhateiro possui
e onde a riqueza cultural e do patrimdnio edificado é reconhecida. Sendo o turismo, a par da vitivinicultura, o
setor econdémico com maior potencial (e perspetiva de retorno) no contexto do concelho, importa, pois, contrariar
este total desaproveitamento, designadamente no que a oferta de alojamento se refere.

De notar que Sdo Jodo da Pesqueira ndo € alheia a crescente importancia que a promogéao de eventos alusivos
a tradigbes e costumes assume nos concelhos mais marcados pela interioridade e pela ruralidade, destacando-
se a realizagdo anual, na sede concelhia, do certame Vindouro/ Festa Pombalina, considerada uma das grandes
celebragbes do Douro, onde sdo dados a conhecer as novidades dos vinhos da regido e onde é recriado o
ambiente do séc. XVIII, através de “recriagao histdricas pombalinas, inspiradas na figura tutelar do Douro que foi
0 Marqués de Pombal’. Este evento a par de um conjunto de outras festas, feiras e romarias que acontecem um
pouco por todo o concelho, embora sazonais e de curta duragdo, ddo um importante contributo para atragdo de
visitantes, para a dindmica da economia local e para a promogéo e divulgacdo do concelho e do que este tem
para oferecer.

Embora a vila de Sdo Jodo da Pesqueira apresente dindamicas populacionais, urbanisticas e até econémicas que
contrastam com a generalidade do territério em que se insere (quer no contexto local, quer no contexto regional),
é fundamental prossequir a aposta na qualificacdo desta centralidade e na sua afirmagdo enquanto espaco de
atratividade funcional, social e cultural. A fixagdo de populacéo jovem é fundamental para a sustentabilidade do
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tecido social dai se afigurar fundamental a aposta em iniciativas de apoio a criagdo de emprego, promogao do
empreendedorismo e oferta qualificada e inovadora de bens, servigos e atividades.

Ressalva-se, no entanto, que a afirmagdo da sede de concelho ndo pode fazer-se a expensas da despromogao
dos restantes aglomerados urbanos e do esvaziamento funcional do territorio rural que polariza. A
refuncionalizagdo da base econdmica concelhia em geral, e a revitalizagdo do tecido econdmico da vila em
particular deverdo procurar fazer-se numa légica de complementaridade e interdependéncia, procurando esbater
as assimetrias territoriais. Note-se que este espaco rural que Sdo Jodo da Pesqueira polariza podera dar um
contributo fundamental, ndo s6 em termos da procura que gera nas atividades desenvolvidas na ARU (através
da populacdo residente), mas também enquanto ‘mercado abastecedor” de algumas dessas atividades,
designadamente nas que se suportam na valorizagao e promogao dos recursos enddgenos.

A aposta devera ser entdo na promocao das iniciativas de base local, ancoradas nos elementos distintivos e
unicos deste territorio. A dinamizagdo da vila e a sua diversificagéo funcional permitirdo ainda a Sdo Jodo da
Pesqueira afirmar-se na regido duriense, chamando a si ndo apenas o territério rural que o envolve e que ja
polariza, mas criando também uma procura externa, ainda que de caracter mais ocasional, sobretudo se a
iniciativa privada se sentir suportada por uma estratégia publica de promocgdo e marketing territorial que
destaque aquilo que distingue Sdo Jodo da Pesqueira.
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Analise SWOT

Pontos Fortes

Dinamica populacional e urbanistica
Patriménio cultural e arquiteténico

Diversidade funcional e oferta de equipamentos e
Servicos

Pontos Fracos

Descaracterizacdo e introducdo de dissonancias
nas areas de edificagdo mais recentes

Acessibilidade e mobilidade no interior da ARU

Efeito  barreira e  constrangimentos  do
atravessamento da EN222

Oportunidades

Dinamica municipal de reabilitagdo urbana
Identidade cultural e simbolismo local

Valorizagédo dos recursos endégenos do concelho,
designadamente nos setores turisticos e agricolas

Ameacgas

Dificuldade de acesso a financiamento (por parte
dos privados) para intervengdes de reabilitagdo
do edificado

Forte concorréncia territorial
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Estratégia de Reabilitacao Urbana

De acordo com a definigdo expressa no RJRU, a reabilitagdo urbana é “a forma de intervengédo integrada sobre o
tecido urbano existente”; é neste sentido que se pretende promover na ARU de Sdo Jodo da Pesqueira ndo apenas
a beneficiagéo e valorizagdo do conjunto edificado e dos recursos patrimoniais em presenga mas também a
revitalizagdo social, econdmica e cultural da vila, em estreita articulagdo com outras politicas urbanas do
municipio.

A implementacdo da ARU de Sdo Jodo da Pesqueira configura novos instrumentos operativos e de incentivo,
permitindo ir ao encontro da estratégia que a autarquia pretende prosseguir no contexto da promogao do
desenvolvimento urbano sustentdvel, contribuindo de forma decisiva para alavancar novos modelos de
recuperagao do edificado em parceria com o setor privado. De notar que as intervengdes que o0 municipio tem
vindo a promover no contexto da requalificagdo do espago publico e do ambiente urbano, sobretudo no nicleo
histérico da vila (arruamentos, redes de infraestruturas, equipamentos e edificios publicos, etc.) constituem
incentivos determinantes para alavancar as dinamicas de intervengéo privadas.

0 atual contexto legal constitui uma oportunidade e um importante estimulo a interven¢ao do municipio, sendo
que o presente procedimento de delimitagdo da ARU configura um passo fundamental para a revitalizagdo e
requalificagdo da sede concelhia, com incentivos inequivocos a iniciativa privada.

Assim, em continuidade com a linha de atuagdo que a CMSJP tem vindo a seguir em matéria de requalificagéo
urbana e em estreita articulagdo com os objetivos estabelecidos no RURU, estabelece-se para a ARU de Sdo Joéo
da Pesqueira um objetivo estratégico central (OE) para a reabilitagdo urbana, que por sua vez se desdobra em
multiplos objetivos especificos (Oesp) que dardo enquadramento as intervengdes a promover no ambito das
operacdes de reabilitagdo urbana.

Objetivos Estratégicos e especificos da ARU de Sao Jodo da Pesqueira:
OE | Requalificar, revitalizar e dinamizar o centro urbano de Sdo Jodo da Pesqueira

Oesp 1 | Promover a reabilitagdo do edificado (publico e privado), atenuando as assimetrias do tecido
urbano

Oesp 2 | Preservar as caracteristicas arquitetdnicas tradicionais, eliminando dissonancias e
promovendo uma imagem urbana harmoniosa e coerente

Oesp 3 | Requalificar 0 espago publico, promovendo a legibilidade do tecido urbano e aumentando a sua
atratividade enquanto espaco de estadia e de promocéo de dindmicas sociais

Oesp 4 | Salvaguardar os elementos patrimoniais e simbolicos divulgando-os enquanto fatores
distintivos da identidade e cultural locais e ancoras da revitalizagcdo econémica

Oesp 5 | Modernizar e requalificar as redes de infraestruturas urbanas (bésicas, vidrias e de
comunicag&o),
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Oesp 6 | Atenuar o efeito barreira dos atravessamentos vidrios, promover a pedonalizagdo e a
acessibilidade universal

Oesp 7 | Incentivar as iniciativas locais e o empreendedorismos, apostando na diversificagdo e na
identidade e simbolismo local, criando uma oferta de bens e servigos diferenciada

A prossecucéo destes objetivos obedece, aos principios gerais de politica de reabilitagdo urbana estabelecidos
na lei - responsabilizagdo, subsidiariedade, solidariedade, sustentabilidade, integragdo, coordenagdo,
contratualizagéo, protecéo, justa ponderacéo e equidade — e pressupde, naturalmente, um crescente e constante
envolvimento dos proprietdrios e da comunidade local em geral, que encerra em si mesmo um objetivo
transversal de atuacdo: a promocéo do sentido de comunidade e de uma cidadania ativa.
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Prazo de Execucao

O periodo total de 15 anos, a contar da data da referida aprovagao.

N&o obstante, findo o prazo estabelecido, pode ser aprovada nova operacéo de reabilitagdo que abranja a mesma
area de intervencéo.

Referir ainda que apds a aprovacgao da ORU a entidade gestora, neste caso a Cadmara Municipal de Sdo Jodo da
Pesqueira, passa a efetuar o acompanhamento e a avaliagdo da ORU, nos termos do Artigo 20.° - A
(Acompanhamento e avaliagdo) do RJRU, em que:

Elabora anualmente um relatério de monitorizagdo (RM) de operagéo de reabilitagdo em curso, o qual deve ser
submetido a apreciagdo da assembleia municipal;

A cada cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitagdo urbana, a camara municipal deve submeter a
apreciagdo da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execugdo (RE) dessa operagdo, acompanhado,
se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo instrumento de programagao.

Os relatorios referidos, bem como os termos da sua apreciacado pela assembleia municipal, sdo obrigatoriamente
objeto de divulgagdo na pagina eletrénica do municipio.

1° QUINQUENIO 2° QUINQUENIO 3° QUINQUENIO

Q Q

O
O

RM1 RM2 RM3 RM4 RM5RM6 RM7 RM8 RM9 RM10§RM11 RM12 RM13 RM14 RM15

PERU RE1 RE2 RE3
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Modelo de Gestao e de Execucao

0 modelo a adotar para a execugao da operagao de reabilitagdo urbana sera o de iniciativa da entidade gestora,
assumindo a Camara Municipal de Sdo Jodo da Pesqueira esta fungao, nos termos do n.° 1 do Artigo 10.° (Tipos
de entidade gestora).

Neste contexto, a Camara Municipal de Sdo Jodo da Pesqueira, enquanto entidade gestora, ird possuir um
conjunto de instrumentos de execugdo de politica urbanistica, previstos no Artigo 54.° e seguintes do RJRU, a

saber;

Imposigao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;

Empreitada Unica;
Demolicéo de edificios;
Direito de preferéncia;
Arrendamento forgado;
Serviddes;
Expropriacéo;

Venda forgada;

Reestruturagéo da propriedade
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Beneficios fiscais e incentivos associados aos processos de reabilitagdo urbana

Conforme sustenta o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro na
redagdo dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de Agosto), no seu artigo 13°, “a proposta de delimitagédo de uma ARU
€ devidamente fundamentada e contém: (..) c) o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, nos termos da alinea a) do artigo 14°". O artigo 14°, por sua vez estabelece os efeitos da delimitagdo
de ARU.

‘A delimitagdo de uma ARU:

a) Obriga a definigdo, pelo municipio, dos beneficios associados aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e 0 imposto municipal sobre as transmissdes onerosas
de iméveis (IMT) nos termos da legislagéo aplicavel;

b) Confere aos proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagcdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimoénio
cultural.”

Cabe assim ao municipio de Sdo Jodo da Pesqueira, enquanto entidade gestora das operagdes de reabilitagao
urbana, estabelecer os beneficios fiscais e incentivos associados as intervengdes de reabilitagdo urbana que
ocorram na ARU de Sdo Jodo da Pesqueira. Neste contexto o municipio estabelece ainda os mecanismos e
procedimentos administrativos necessarios para que os interessados possam aceder aos referidos beneficios e
incentivos.

Assim, o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — novo artigo 71°, introduzido no @mbito do regime extraordinario
de apoio a reabilitagdo urbana -, estabelece um conjunto de incentivos especificos em matéria de reabilitagao
urbana para prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitagdo localizados em ARU.

De notar que para efeitos do aplicagdo do beneficios fiscais e incentivos supramencionados, o EBF define (n°23,
art® 719) :

a) 'AgOes de reabilitagdo' as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em
imdveis que cumpram uma das sequintes condigdes:(Redagdo da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i) Da intervengdo resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado
antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial
tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente;
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Assim, com a publicagdo da ARU de S&o Jodo da Pesqueira em Didrio da Republica, aos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes localizados no interior da drea delimitada e
cujas obras de reabilitagdo se realizem no periodo temporal referido, e mais uma vez sem prejuizo de outros
beneficios, apoios e incentivos, serdo conferidos os beneficios fiscais que constam da Tabela 1 e que 0 municipio
optar por adotar.

Tabela 1 | Beneficios fiscais previstos na legislacdo em vigor

Redugdo ou isengdo do pagamento das taxas previstas relativas a operagoes
urbanisticas. (art.® 67° RMUE - CMSJP)

Redugéo de taxas em 20% - obras de reabilitagdo de grau 1
Redug&o de taxas em 50% -obras de reabilitagdo de grau 2

Isengdo de taxas - obras de reabilitagdo de grau 3 e 4

Isengdo de IRC para rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agoes de reabilitagdo realizadas nas
areas de reabilitagdo urbana”. (EBF n.% 1, art.° 71)

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento,
pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares, quer seja por distribuigdo ou
mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retencado na fonte de IRS ou de IRC, a taxa
de 10 % (EBF n.° 2, art.°71)

“Sao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30 % dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de: Imdveis, localizados
em 'dreas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos termos das respetivas estratégias
de reabilitagdo;" (EBF n.° 4(a), art.® 717)

“As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués
decorrentes da primeira alienagao, subsequente a intervengéo, de imével localizado em
area de reabilitagdo urbana, sdo tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgao
pelo englobamento.” (EBF n.° 5, art.® 71)

“Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS s&o tributados a taxa de
5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes
do arrendamento de Imdveis situados em 'area de reabilitagdo urbana’, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitagdo;” (EBF n.° 7(a), art.® 71)

Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclus&o das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento
do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para
habitagdo permanente ou a habitagdo prépria e permanente; (al. a), n.° 2, art.® 45.°)
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Tabela 2 | Beneficios fiscais previstos na legislacdo em vigor (cont.)

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis nas aquisigbes
de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as
respetivas obras no prazo méximo de trés anos a contar da data de aquisicdo;" (al. b), n.°
2,art.°45.°)

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira
transmissado, subsequente a intervengdo de reabilitagéo, a afetar a arrendamento para
habitagdo permanente ou, quando localizado em &rea de reabilitagdo urbana, também a
habitagdo propria e permanente;” al. ¢), n.° 2, art.© 45.

Taxa de 6% nas empreitadas de reabilitagdo urbana, realizadas em imdveis ou em
espagos (cadigo do VA n.° 2.23 da Lista |)

O municipio pode ainda, e de acordo com o previsto no Codigo do IMI, penalizar as situagdes de degradagdo e/ou
ruina, designadamente:

= Majorando até 30% a taxa aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais 0s que, face
ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungéo ou fagam perigar a seguranga
de pessoas e bens;

=  Elevando, anualmente, ao triplo as taxas do IMI nos casos de prédios urbanos que se encontrem devolutos
ha mais de um ano e de prédios em ruinas, conforme definicdo da legislagdo em vigor.

Para fins de beneficios fiscais e quando 0s mesmos forem solicitados por motivos de realizagdo de obras de
reabilitacdo, deverd o interessado fornecer a CMSJP prova de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e
limites cadastrais do mesmo.

CondicOes de acesso aos beneficios fiscais e procedimento administrativo

Como se depreende do conceito de “agdes de reabilitagao” inscrito no EBF, acima enunciado, o acesso ao
conjunto dos beneficios fiscais ndo é automdtico e indiscriminado; de facto, o EBF fa-lo depender,
necessariamente, de uma avaliagdo, com vista a apreciar o cumprimento dos critérios de elegibilidade.

De acordo com o EBF, a CMSJP fica encarregue do procedimento de vistorias no ambito da aplicacdo dos
beneficios fiscais, incumbindo-lhe a comprovagao do inicio e conclusdo das agdes de reabilitagao, a certificagao
do estado dos imoveis, antes e ap0s a realizagdo das obras.

0 estado de conservacao de um edificio ou fragéo é entdo determinado nos termos do disposto no Novo Regime
do Arrendamento Urbano (NRAU) e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto, e terd como base o Método de
Avaliagdo do Estado de Conservagdo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006 (alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012), que aprova o modelo de ficha de avaliagdo, define os critérios de
avaliagdo e estabelece as regras para a determinagao do coeficiente de conservagao.
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A avaliagdo do estado de conservagédo é realizada com base numa vistoria visual detalhada (37 elementos
funcionais), ndo se recorrendo a consulta de projetos, a andlise do historial de obras ou a realizagdo de ensaios
ou sondagens. Considera-se que apenas com a vistoria € possivel realizar uma despistagem das principais
anomalias e obter resultados com um grau de rigor adequado ao objetivo de determinagdo do nivel de
conservagao.

Esta avaliagdo tem como objetivo verificar que as obras de reabilitagdo executadas sobre o prédio ou fragao
contribuem para uma melhoria de um minimo de 2 niveis face a avaliagéo inicial, de acordo com os seguintes
niveis de conservagao:

NIVE Estado de Conservagéao

5 Excelente
4 Bom

3 Médio
2 Mau

1 Péssimo

Fonte: Decreto-Lein® 266-B/2012, de 31 de dezembro

A legislagdo estabelece ainda que a determinagdo do nivel de conservagdo do prédio ou fragédo seja realizada por
arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico inscrito na respetiva ordem profissional, admitindo ainda a
possibilidade do municipio cobrar taxas pela determinagéo do nivel de conservagdo e pela definicdo das obras
necessarias para a obtengdo de nivel de conservagao superior, as quais constituem receita municipal.

Uma Ultima nota para referir que este processo administrativo apenas se aplica ao conjunto dos beneficios
fiscais que decorrem do artigo 71° do EBF (conforme enunciado acima); ou seja, no caso da aplicagdo da taxa
reduzida de 6% de IVA, em empreitadas de reabilitagdo urbana, bastard ao interessado solicitar uma declaragao,
a emitir pela CMSJP, a confirmar que as obras de reabilitagdo a executar incidem sobre imdveis ou fragoes
abrangidos pelo limite da ARU.

Conforme previsto, para que os proprietarios usufruam dos beneficios fiscais previstos no regime extraordinario
de apoio a reabhilitagdo urbana do EBF, todos os processos de reabilitacdo urbana pressupdem que o municipio
tome conhecimento efetivo do estado de conservagdo do prédio antes e depois das obras, devendo para isso o
proprietario apresentar um requerimento/comunicagdo a CMSJP, enquanto entidade gestora da ORU, indicando
as obras que pretende efetuar, iniciando para o efeito um processo para a reabilitagdo de prédios urbanos ou
fragbes de prédios urbanos.

Pretende-se, em suma, que estes processos sejam simples, flexiveis, prioritarios e céleres, devendo os projetos
cumprir 0 minimo de requisitos previstos na lei, nomeadamente: preservagao das fachadas e manutencéo de
elementos arquitetdnicos e estruturais de valor patrimonial.
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Programa de Investimento

Quadro sintese

No contexto da abordagem estratégica desenvolvida foram definidos um conjunto de agdes estruturantes que
procuram afirmar a viséo e a ambigdo estratégica definida para o territério de intervengdo do PERU do Nucleo
Urbano de Sdo Jodo da Pesqueira.

Foram definidas 5 agbes de natureza municipal, especificamente ligadas a reabilitagdo/ regeneragdo do
edificado e do espago publico urbano, que totalizam um investimento total de 7.311.850,00 €

Optou-se por dirigir foco da intervengao publica para agdes de cardter estruturante e que revelem capacidade
para alavancar 0 necessario investimento privado, o qual ird também beneficiar de um quadro de incentivos
fiscais criado para esse efeito

Apresentamos o quadro resumo com a identificagdo das agdes/ projetos publicos e o valor de investimento total
(valor previsional).

Acdo 1| Reabilitagdo Instalagdes de apoio ao Turismo - “Antigo Hotel 338.940,00 € 2021
Agéo 2 | Requalificagdo do Adro de Santa Maria 800 000€ 2021
Acdo 3 | Requalificagdo do Largo 25 de Abril 600 000 € 2021
Acdo 4 | Requalificagdo da Rua dos Gatos 60 000 € 2021
Agéo 5 | Requalificagdo da Ligagdo Rua dos Gatos — Rua do Arco 35000 € 2022
Agdo 6 | Reabilitagdo Saldo de Exposigdes e Mercado Municipal 1100 000,00 € 2022
Acdo 7| Requalificagéo da Rua da Figueira 91 200,00 € 2022
Agéo 8| Requalificagdo do Largo da Rua da Fonte 115200,00 € 2022
Acdo 9 | Requalificagdo da Rua da Devesa 580 000,00 € 2022
Acdo 10 | Reabilitagdo do Edificio do Grémio 271710,00 € 2023
Acdo 11 | Reabilitagdo Edificio do Cabo 1477 500,00 € 2023
Acédo 12 | Requalificagdo da Rua Dr. Francisco Sa Carneiro 253 500,00 € 2023
Agdo 13 | Requalificagdo da Rua Paradela de Qliveira 56 800,00 € 2023
Ag&o 14| Requalificagdo do Largo do Torrdo + Rua General Humberto Delgado 112 000,00 € 2023
Acdo 15 | Requalificagdo Avenida Marques do Soveral 1420 000,00 € 2023
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Descricdo de investimentos publicos programados

Acéo 1| Reabilitagdo Instalagdes de apoio ao Turismo - “Antigo Hotel

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAOQ Reabilitagdo de Edificio - Apoio ao Turismo

LOCALIZAGAO

EDIFICADO (AREA M?) 212,30 (é}rea de implantacéo) — 376,60 (area bruta
construgao)
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAQ
2021 2022

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acéo 2 | Requalificagdo do Adro de Santa Maria

PROMOTOR

LOCAL

TIPO DE INTERVENGAQ

LOCALIZAGAO

Municipio de S. Jodo da Pesqueira

Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

Requalificagdo do espago publico, embelezamento
cénico, mobilidrio urbano e beneficiagdo das
infraestruturas

ESPAGO PUBLICO (AREA M?)

ANO DE INICIO DA INTERVENGAQ

2021

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

1658,87m2

ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO

2022

800 000€
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Acéo 3 | Requalificagdo do Largo 25 de Abril

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

% Requalificagdo do Largo 25 de Abril em articulagdo com
VAT D398 G a Praca da Repdblica, Rua do Arco e Praga Santa Maria

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 1 375,33 m2
ANO DE INICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAQ
2021 2022

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 4 | Requalificagdo da Rua dos Gatos

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagdo do Espago Publico

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 329,43 m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2021 2022

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acao 5 | Requalificacao da Ligacao Rua dos Gatos - Rua do Arco

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagdo do Espago Piblicos

LOCALIZAGAO

N4

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 70 m2
ANO DE INICIO DA INTERVENGAQ ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAQ
2022 2022

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Diregéo Regional de Cultura do Norte
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Acdo 6 | Reabilitacdo Saldo de Exposicdes e Mercado Municipal

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

. LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Reabilitagéo de edificio (COBERTURA E FACHADAS)

LOCALIZAGAO

EDIFICADO (AREA M?) 1258,50 m2
ANO DE NICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2022 2022

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 7| Requalificagdo da Rua da Figueira

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagédo de Espago Publico

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 912,50 m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2022 2023

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Diregéo Regional de Cultura do Norte

Programa Estratégico de Reabilitagéo Urbana (PERU) de Sao Jodo da Pesqueira46



Acdo 8| Requalificagdo do Largo da Rua da Fonte

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

: Requalificagdo do espago publico, embelezamento
TIPO DE INTERVENCAO cénico, mobilidrio urbano e beneficiagdo das
infraestruturas

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 1152,00 m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2022 2023

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 9 | Requalificacao da Rua da Devesa

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagédo do espago publico,

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 5800,00 m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2022 2023

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 10 | Reabilitacdo do Edificio do Grémio

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

Reabilitagdo de edificio para futuro mercado agricola -

TIPO DEINTERVENGCAO Centro Cultural

LOCALIZAGAO

EDIFICADO (AREA M?) 362,28m2 (4rea de implantagéo)
ANO DE INICIO DA INTERVENGAOQ ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAQ
2023 2024

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 11 | Reabilitacdo Edificio do Cabo

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Reabilitagdo Edificio do Cabo

LOCALIZAGAO

7 2 1017 (area de implantacao)
DD (B ET) 1970 (area bruta construgéo)
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAQ
2023 2024

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acao 12 | Requalificagao da Rua Dr. Francisco Sa Carneiro

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagdo do Espaco Pdblico

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 2 535,00 m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2023 2024

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 13 | Requalificacao da Rua Paradela de Oliveira

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira
LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagdo do Espago Publico

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M2) 568,00m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAOQ DA INTERVENGAQ
2023 2024

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Diregéo Regional de Cultura do Norte
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o do Torrdo + Rua General Humberto Delgado

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagdo do Espaco Pdblico

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 1120,00 m2
ANO DE iNICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2023 2024

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Dire¢do Regional de Cultura do Norte
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Acdo 15 | Requalificacao Avenida Marques do Soveral

PROMOTOR Municipio de S. Jodo da Pesqueira

LOCAL Centro histérico de Sdo Jodo da Pesqueira

TIPO DE INTERVENGAO Requalificagdo do Espaco Pdblico

LOCALIZAGAO

ESPAGO PUBLICO (AREA M?) 14 200,00 m2
ANO DE INICIO DA INTERVENGAO ANO DE CONCLUSAO DA INTERVENGAO
2023 2024

OUTRAS ENTIDADES ENVOLVIDAS

DRCN - Diregéo Regional de Cultura do Norte
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Instrumentos de Financiamento

Considerando que o horizonte de implementagdo das agdes estruturantes € de 15 anos, identifica-se um conjunto
de fontes de financiamento atualmente em vigor, sem prejuizo das mesmas poderem vir a sofrer alteragdes no
periodo de vigéncia da presente PERU.

0 acordo de parceria (AP) 2014-2020, adotado entre Portugal e a Comissao Europeia, retne a atuagéo dos cinco
fundos estruturais e de Investimento Europeus (Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional, Fundo de Coeséo,
Fundo Social Europeu, Fundo Europeu Agricola de Desenvolvimento Rural e o Fundo Europeu dos Assuntos
Maritimos e Pescas), no qual se definem os principios de programacdo que consagram a politica de
desenvolvimento econémico, social e territorial para promover, em Portugal, no referido periodo temporal.

A programacdo e implementacdo do Portugal 2020 organiza-se nos seguintes dominios tematicos:

= Competitividade e Internacionalizagao;
= Inclusédo Social e Emprego;
= (Capital Humano;

=  Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos.

Destes dominios, destaca-se o dominio tematico da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso dos Recursos, que tem
como principais prioridades de investimento o fomento da eficiéncia energética, o incremento da utilizagao das
energias renovaveis e a promogao de estratégias de baixo carbono.

Estes investimentos podem ser efetuados na reabilitagdo urbana, que constitui uma operagdo que permite
responder, sobretudo, aos desafios elencados pelo 3.° vetor deste dominio: “A protegdo do ambiente e a
promogao da eficiéncia de recursos, estruturada em torno das areas de intervencao: gestéo de residuos; gestéo
da &4gua (ciclo urbano da 4gua e gestdo dos recursos hidricos); gestdo, conservagdo e valorizagdo da
biodiversidade; recuperacéo de passivos ambientais; e qualificagdo do ambiente urbano”.

0 contexto atual, marcado pelos efeitos, ainda incertos, da pandemia da Covid-19 sobre a economia a escala
global, coloca desafios, ndo antecipados, a definicdo da estratégia e das prioridades e, em particular, a
operacionalizacédo do préximo quadro comunitario de apoio para o periodo 2021-2027. Nao obstante, é possivel
identificar um conjunto de objetivos para o Politica de Coesdo que orientam a ambigao estratégica dos estados-
membros, definidos antes do atual contexto pandémico:

= Uma Europa mais inteligente;

= Uma Europa mais verde;

= Uma Europa mais conectada;

= Uma Europa mais social; e

= Uma Europa mais préxima dos cidadaos.
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Da mesma forma, foram definidos, no documento Portugal P6s 2020 - Futuro da Politica de Coesdo: Elementos
para reflexdo, quatro eixos/agendas tematicas para o periodo 2021-2027 para o pais, a saber:

= Aspessoas primeiro: um melhor equilibrio demogréafico, maior inclusdo, menos desigualdade;
= Inovagéo e Qualificagdes como motores do desenvolvimento;
= Um pais competitivo externamente e coeso internamente;

=  Sustentabilidade e valorizagdo dos recursos enddgenos.

As agendas tematicas estruturam a proposta de estratégia para o periodo 2021-2027, traduzido num modelo de
intervencdo composto por objetivos transversais, de natureza horizontal (Inovagdo e Conhecimento;
Qualificagdo, Formagdo e Emprego; e Sustentabilidade Demogréfica) e de natureza territorial (Energia e
alteracdes climaticas; Economia do Mar; Redes e Mercados Externos; Competitividade e coesdo dos territorios
de baixa densidade; e Agricultura e Florestas).

Os objetivos transversais elencados refletem a ambigdo em termos nacionais e fornecem o quadro de
intervencdo estratégica paras as NUTSII. No &mbito da regido Norte, foram definidos cinco desafios estratégicos
que, por sua vez, enquadram as prioridades e desafios a escala das NUTSIII e dos municipios que as integram:

Objetivos estratégicos | Norte 2030

= Intensificagdo tecnolégica da base produtiva;

= Valorizagdo econdmica de ativos e recursos intensivos em territorio;
= Melhoria do posicionamento competitivo a escala global,

=  (Consolidagdo sustentavel de sistema urbano policéntrico;

=  Promogao da empregabilidade de publicos e territorios-alvo

Assim, 0 quadro comunitario de apoio para o periodo 2021-2027, podera constituir-se como um instrumento
fundamental para a operacionalizagdo das interven¢des do Municipio de Sdo Jodo da Pesqueira no ambito da
regeneragdo urbana, na medida em que esta se assume como um desafio estratégico da regido Norte, que,
previsivelmente, serd vertido no contexto mais especifico da estratégia para a NUTSIII Douro onde o municipio
se integra.

Embora ainda ndo estejam maturadas as prioridades de investimento e definidas as tipologias de intervengao,
bem como os programas dirigidos ao desenvolvimento urbano, por via de apoios a regeneragao urbana, como o
IFRRU 2020 no atual quadro de apoio, o Municipio de Sdo Jodo da Pesqueira pretende, com a delimitagdo de
ARU nos principais aglomerados urbanos do territdrio, demonstrar o seu firme compromisso para com o reforco
do sistema urbano, explorando as oportunidades de financiamento que possam vir a ser criadas no préximo
quadro, nomeadamente os Planos de Acdo de Regeneracdo Urbana ou instrumentos similares, para a reabilitagdo
do tecido edificado (publico e privado) e para a qualificagdo do espago publico e equipamentos de utilizagdo
coletiva.
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Ligada a reabilitagdo urbana, a Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo (NGPH), aprovada através da Resolugéo
de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, consiste numa estratégia nacional de habitagao que definiu um conjunto
de objetivos e instrumentos que visam:

= “Garantir o acesso de todos a uma habitagao adequada, entendida no sentido amplo de habitat e orientada
para as pessoas, passando por um alargamento significativo do &mbito de beneficidrios e da dimensao do
parque habitacional com apoio publico”;

= “Criar as condigbes para que tanto a reabilitagdo do edificado como a reabilitagdo urbana passem de excegéo
aregra e se tornem nas formas de intervengao predominantes, tanto ao nivel dos edificios como das dreas
urbanas”.

Esses objetivos séo:

= Dar resposta as familias que vivem em situag&o de grave caréncia habitacional;
=  (Garantir 0 acesso a habitagdo a todos os que ndo tém resposta por via do mercado;

=  Criar as condigGes para que a reabilitagdo seja a principal forma de intervengdo ao nivel do edificado e do
desenvolvimento urbano;

=  Promover a inclusdo social e territorial e as oportunidades de escolha habitacionais.

Para cumprir 0s objetivos através da reabilitagdo urbana, a NGPH estabeleceu os seguintes instrumentos:

= 7.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo;

= Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) (que permite cumprir o 2° objetivo);
=  Reabilitar para Arrendar;

= Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) 2020;

=  (Casa Eficiente 2020.

0 Programa 1.° Direito consiste num programa que visa promover 0 acesso a uma habitagdo adequada as
pessoas e familias que vivem em situagdes habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira
para encontrar uma solugdo habitacional condigna, disponibilizando recursos para a reabilitagdo fisica e
funcional das habitagdes degradadas.

A mobilizagdo dos apoios previstos neste programa tem como requisito obrigatério a aprovacdo de uma
Estratégia Local de Habitagdo (ELH), instrumento atualmente em desenvolvimento pelo municipio e que permitira
conhecer as efetivas necessidades habitacionais do concelho, fornecendo o devido enquadramento estratégico
em matéria de politica municipal de habitagao.

No quadro da ELH, o municipio de So Jodo da Pesqueira definird um modelo de intervencdo publica,
identificando as agdes/solugdes habitacionais a candidatar a financiamento no ambito do programa 1.° Direito,
independentemente do promotor da candidatura: beneficidrios diretos (familias carenciadas), municipios,
entidades publicas, entidades do 3.° setor, associagdes de moradores, cooperativas de habitagdo/construgao
ou proprietdrios de imdveis situados em nucleos degradados.
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0 apoio financeiro previsto para a reabilitagao divide-se numa componente comparticipada e noutra componente
ndo comparticipada, que pode ser garantida por um empréstimo bonificado. As condigées de financiamento
variam em fungdo do tipo beneficiario, conforme se descreve na tabela seguinte:

Entidade beneficiarias Beneficiario Diretos

Montante de financiamento Até 90% do valor de referéncia Até 100% do valor de referéncia

Valor total das despesas elegiveis,

Comparticipagdo ndo 40°, deduzido de 180 vezes o valor

reembolsavel ° correspondente a 25% do RMM do
agregado

Empréstimo Bonificado Valor ndo comparticipado Valor ndo comparticipado

0 Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) é um fundo que tem como principal objetivo o
desenvolvimento e a concretizacdo de projetos de reabilitagdo de imdveis para posterior arrendamento, em
especial, para arrendamento habitacional a custos acessiveis, tendo em vista a regeneragdo urbana, o
repovoamento dos centros urbanos, assim como 0 aumento da oferta habitacional para arrendamento.

Na fase inicial podem candidatar-se os municipios, as Instituigdes Particulares de Seguranga Social (IPSS), a
administracdo central e os institutos publicos. Numa fase posterior prevé-se a abertura a participagado de outras
entidades, publicas e privadas, incluindo pessoas singulares.

O FNRE permite aos participantes promoverem a reabilitacdo dos seus imdveis, sem recurso a endividamento,
bem como investirem num fundo de baixo risco com expetativas de rentahilidade apelativas, contribuindo em
simultaneo para objetivos de politica pablica ao nivel da habitagéo e reabilitagéo.

0 programa “Reabilitar para Arrendar: Habitagdo Acessivel” tem como objetivo o financiamento de operagoes de
reabilitagdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitagdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais. Estas fragdes destinam-se, sobretudo, a arrendamento em regime de
renda condicionada.

0 programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada
ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem
titulares de direitos e poderes sobre 0s mesmos que lhes permitam onerd-los e agir como donos de obra no
ambito de contratos de empreitada.

O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU) 2020 é um instrumento que
pretende facilitar 0 acesso a financiamento por parte dos promotores de investimentos na area da reabhilitagdo
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urbana, disponibilizando condigdes de financiamento mais adequadas as circunstancias e especificidades dos
projetos e mais favoraveis do que as disponiveis no mercado.

0 IFRRU 2020 pretende potenciar o investimento na reabilitagdo urbana por forma a revitalizar as cidades e
contribuir para a revitalizagao fisica dos espagos dedicados as comunidades desfavorecidas e para a eficiéncia
energética das habitagdes.

0 IFRRU 2020 reune diversas fontes de financiamento, quer fundos europeus do PORTUGAL 2020, quer fundos
provenientes de outras entidades como o Banco Europeu de Investimento e o Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa, conjugando-os com fundos da banca comercial.

Podem candidatar-se a este instrumento qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada, desde que
demonstre a titularidade do imdvel, que Ihe confira poderes para realizar a intervencdo. Para aceder a estas
condicdes de financiamento, o edificio tem de estar localizado num territério definido pelo municipio como Area
de Reabilitagdo Urbana (ARU) ou com um Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana (PARU).

Podem ser financiadas com este instrumento as seguintes operagdes:

=  Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que
demonstrem um nivel de conservagdo igual ou inferior a 2 (DL n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

=  Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.

Destacar que a utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitagdo, atividades econémicas ou equipamentos
de uso coletivo.

0 Programa "Casa Eficiente 2020" consiste num instrumento desenvolvido pelo governo portugués que faz a
concessao de empréstimos em condigdes favoraveis a operagdes que pretendam dinamizar a realizagdo de
obras de reabilitagdo e de melhoria do desempenho ambiental dos edificios destinados a habitagdo, dando
enfase a eficiéncia energética/hidrica e a gestao dos residuos urbanos. Os edificios a reabilitar podem localizar-
se em qualquer parte do pais.

0 desenvolvimento deste programa teve como finalidades:

= “Contribuir para o cumprimento do Acordo de Paris, enquanto marco no reforgo da agéo coletiva a nivel
global”,

= “Contribuir para o cumprimento das metas e orientagdes europeias, no horizonte de 2020, em matéria de
redugdo dos Gases com Efeito de Estufa - GEE, de redugdo do consumo de energia primaria, de produgéo de
energia a partir de fontes de origem renovavel, de reducéo da deposicédo de residuos em aterro, de aumento
da preparagédo para reciclagem e de gestéo eficiente da dgua”

= “Contribuir para a transicdo de Portugal para uma sociedade descarbonizada e resiliente as alteragbes
climaticas”.

Este programa é cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimento (BEI) e pelos bancos comerciais presentes
no mercado nacional e aderentes ao programa. Para o periodo de 2018 a 2021, o programa disponibiliza um total
de 200 milhdes de euros.
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A este instrumento de reabilitagdo pode candidatar-se qualquer pessoa ou entidade, desde que seja proprietdria
de prédio ou fragdo destinado a habitagéo, assim como também os arrendatdrios (desde que autorizados pelos
proprietdrios) e os condominios dos edificios, no caso de obras em partes comuns.

0 Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentéveis integra o Programa de Estabilizagdo Econdmica e Social,
langado a 6 de Junho de 2020, com o objetivo de melhorar a sustentabilidade energética dos edificios e potenciar
a propria reabilitagdo energética. O programa entrou em vigor em 2020 e terd continuidade em 2021, sendo
operacionalizada pelo Fundo Ambiental (FA).

Este programa prevé apoios financeiros a candidaturas que podem incluir mais do que uma das seguintes
categorias:

“Substituicdo de ndo eficientes por janelas eficientes, de classe igual ou superior a «A+»";

= “Requalificagdo do isolamento térmico segundo o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de
Habitagdo (REH), envolvente interior e exterior”;

= “Sistemas de aquecimento e/ou arrefecimento ambiente e de dguas quentes sanitdrias (AQS) que recorram
a energia de fonte renovavel, de classe A+ ou superior”;

= ‘Instalagdo de painéis fotovoltaicos e outros equipamentos de produgdo de energia renovavel para
autoconsumo”;

= ‘“Intervengdes que visem a eficiéncia hidrica, incluindo a substituigdo de equipamentos por equipamentos
mais eficientes’;

= “Intervengdes que promovam a incorporagao de biomateriais, materiais reciclados, solugdes de base natural,
fachadas e coberturas verdes e solugdes de arquitetura bioclimatica, sobre prédios urbanos ou suas fragoes
auténomas existentes”.

Os beneficidrios incluem as pessoas singulares proprietarias de edificios de habitagdo ocupados, sejam
unifamiliares ou fragdes autonomas de edificios multifamiliares, construidos até ao final de 2006.

A dotacado do incentivo € de 1,750,000 € em 2020 e 2 750 000 € em 2021, estando cada candidato limitado a um
total maximo de incentivo de 15 000 € e a 7 500€ por edificio unifamiliar ou fragdo auténoma.

0 Programa Valorizar é um programa do Turismo de Portugal de apoio ao investimento na promogao da
qualificagdo do destino turistico Portugal, cujo objetivo se pauta por dotar os agentes publicos e privados que
atuam na drea do turismo de um instrumento financeiro que permita potenciar e melhorar a experiéncia turistica.

Este programa preveé apoios financeiros a projetos de investimento e a iniciativas que tenham em vista:

= Aregeneragao e reabilitagdo dos espagos publicos com interesse para o turismo;

= A valorizagdo turistica do patriménio cultural e natural do pais, promovendo condigbes para a
desconcentragdo da procura;

=  Aredugdo da sazonalidade;

= Acriagdo de valor.
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Os projetos e iniciativas apoiadas por este programa sdo financiadas através das seguintes linhas de
financiamento especificas:

= Linha de apoio a valorizagao turistica do interior;

= Linha de apoio a sustentabilidade;

= Programa de apoio financeiro a realizagéo e captagdo de congressos e eventos;

= Linha de apoio ao turismo acessivel

= Linha de apoio a disponibilizacéo de redes wi-fi.

Com estes instrumentos, a reabilitagdo urbana adquiriu uma importancia estratégica para a qualificagdo do
espaco publico e para a melhoria da qualidade de vida dos centros urbanos.
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