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Chmara Municipal S. Joﬁo da Pesqueira
caragdo do doure vinheteire

Artigo 1.°
Objeto

1 — O Municipio de S. Jodo da Pesqueira atribui por concurso a cessdo de exploragio do
restaurante e esplanadas a si afetas do Complexo Turistico da Ferradosa.

2 — A cessé&o de exploragdo abrange a utilizagéo do mobilidrio, equipamentos e utensilios existentes,
bem como todo o edificio, na sua forma atual.

Artigo 2.°
Prazo da cessio de exploragéo

1 — A cessfo de exploragéo sera pelo prazo de 3 (Trés) anos, contados a partir da data de
celebragdo do contrato, com a possibilidade de ser prorrogado, por periodo idéntico, com o acordo
do Municipio de S. Jo&o da Pesqueira.

Artigo 3.°
Renovagdo do Prazo da Cesséo de Exploragéo

1 - Findo o prazo inicial da cesséo de exploragéo (Trés anos), podera o mesmo ser renovado, por
periodo igual, desde que requerido pelo cessionario com a antecedéncia minima de 60 (sessenta)

dias do termo do periodo inicial ou da renovagéo.
2 - A renovagéo do prazo da cessdo de exploragéo ficaréd sempre dependente da aceitagdo da

entidade cedente.

Artigo 4.°
Fiscalizagdo

1 — E reservado ao Municipio de S. Jodo da Pesqueira, o direito de fiscalizar o cumprimento dos
deveres do cessionario, nos termos impostos pelo programa do concurso e caderno de encargos e
tegislagio em vigor aplicavel

2 — Para tanto sera assegurada liberdade de circulagéo e de inspecgéo a funciondrios da concedente
devidamente credenciada.

Artigo 5.°
Deveres do Cessionario

1 — Sempre que lhe seja solicitado, o cessiondrio facultard ao Municipio, todos os elementos
necessarios a formulagéo de juizos de valor sobre as condigdes técnicas e econdmicas do periodo
de exploragao.

Artigo 6.°
Obrigagtoes Complementares

1 - O cessionario obriga-se a manter em étimas condigbes de higiene, salubridade e funcionalidade,
todas as instalag6es, equipamentos e recintos afetos 4 cesséo.
2 — O pessoal ao servico devera apresentar-se em impecavel estado de asseio, devidamente

identificado € mantendo a disciplina.
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coragde do douro vinhateiro

3 - Ficam a cargo do cessionaric a limpeza das instalages, objeto de exploragéo, as reparagdes de
natureza 0til e de conservagdo, os consumos de energia elétrica e agua utilizados nas mesmas
instalagbes.

4 — O cessionario constitui-se fiel depositario da parte das instalagbes que the sdo destinadas, nio
podendo introduzir-ihes qualquer alteragéo, nem efetuar quaisquer obras, sem consentimento prévio
do Municipio.

5 — E responsabilidade do cessionario ter os imdveis, mobilidrio, equipamentos e utensilios em bom
estado de conservacgio até ao fim do contrato.

6 — O cessionario & obrigado a prevenir atos ilicitos.

7 — O cessionario & obrigado a manter em funcionamento o espago cedido durante todo o periodo
de vigéncia do contrato.

Artigo 7.°
Transmissdo da Cessiao

1t — A cessdo de exploragdo é infransmissivel, total ou parcialmente, ainda mesmo que por
arrendamento, sem prévia autorizagdo do Municipio, sendo nulos e sem nenhum efeito os atos e
contratos celebrados pelo cessionério com infragéo a este preceito.

Artigo 8.°
Rescisdo do Contrato de Cessio

1 — O contrato pode em qualquer altura ser rescindido, a titulo de sangdo, sempre que ocorra
violagao de clausulas contratuais.

Artigo 9.°
Extingdo da Cesséo
1 — A cesséo extingue-se apds o decurso do prazo estipulado sem que o cessionario tenha direito a
qualquer indemnizagao.
Artigo 10.°
Entrega das Instalactes

1 — As instalagGes deverdo ser entregues em perfeito estado de conservagdo e limpeza e com todas
as obras e melhoramentos que o cessionario venha a realizar.

2 - Em caso de incumprimento do nimero anterior proceder4 o Municipio de S. Jodo da Pesqueira &
remogdo de bens e limpeza das instalagdes a expensas do cessiondrio, podendo para tanto utilizar
o valor da caugéo.

3 — A ndo entrega das instalages findo o contrato por qualquer dos meios admitidos em direito,
constituira o cessionario na obrigagdo de pagar, por cada més que as detenha, a quantia
correspondente ao triplo da renda vigente & data da cessacgdo, sem prejuizo do pagamento desta,
enguanto a detengéo se mantiver e do dever de restituigao.
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Artigo 11.°
Proibigdo de encerramento e abandono

1 — Constituem fundamento para rescis&o unilateral do contrato de cesséo de exploragdo por parte
do Municipio, sem direito a indemnizagdo, as seguintes situagdes:

a) O incumprimento do projeto de exploragdo proposto pelo cessionario;

b} O incumprimento das obrigagbes complementares constantes no artigo 6.°.

2 — O abandonc da exploragéo por parte do cessiondrio dara ao Municipio o direito de sequestro
sobre todo o equipamento, mobiliario e demais utensilios propriedade do concessionario.

3 — Em casos excecionais e apds fundamentag@o aprovada por parte do Municipio de S. Jodo da
Pesqueira, podera permitir-se o encerramento do estabelecimento entre 0s meses de Novembro e
Abril, continuando no entanto o cessionério a realizar o pagamento mensal da renda.

Artigo 12.°
Rejeigdo de Responsabilidades
1 — O Municipio ndo se responsabiliza por quaisquer acidentes que afetem pessoas e bens que
possam ocorrer nas instalagbes ocupadas pelo cessionario.

Artigo 13.°
Pagamento da Renda Mensal
1 — A renda mensal proposta pelo cessiondrio serd paga, mensalmente, na Tesouraria Municipal,
até ao dia 8 de cada més a que disser respeito.

Artigo 14.°
Caucdo

1 — Para garantia do exato e pontual cumprimento das suas obrigagbes e para cobertura de
eventuais danos no mobiliario, equipamentos e utensilios, o cessionério prestard caucdo no valor de
3.000€ (Trés mil euros).

2 — O cessiondrio prestara a caugdo indicada no nimero anterior até 10 (dez) dias apds a
notificagdo de adjudicacéo.

3 — A adjudicagao ficara sem efeito nos seguintes casos:

a) Quando o concorrente cuja proposta foi preferida, nao preste caugéo no prazo estabelecido
na notificagio da adjudicagéo, salvo prove ter sido impedido por fato independente da sua
vontade e seja considerado justificagéo bastante.

b) Quando o concorrente, depois de notificado para outorgar o contrato, ndo comparega no dia,
hora e local fixados para o efeito, perdendo a caucgdo ja prestada, salvo prove que tal
ocorreu por motivo que |he ndo seja imputavel e seja considerado justificagdo bastante.

Artigo 15.°
Seguros

1 — O cessionério efetuara um seguro de responsabilidade civil, a favor do municipio, para cobertura
de todos os riscos decorrentes da exploragdo no valor de 100.000€ {Cem mil euros).
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coragdo do douro vinhateire

Artigo 16.°
Pessoal

1 — O cessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagdes relativas 3
proteg&o e as condigbes de trabalho do seu pessoal nos termos da legislagdo em vigor.

2 - O cessionario compromete-se a manter ao servigp uma equipa de funcionarios com
qualificagbes profissionais e experiéncia pelo menos equivalentes aos da equipa referida na sua

proposta.

Artigo 17.°
Inicio e termo da cessao

1 — A cessao tera inicio no primeiro dia do més seguinte ao da adjudicacéo, se outra data nao for

acordada entre as partes.

2 — Findo o prazo da cesséo de exploragdo, o espago ocupado regressa ao dominio exclusivo do
Municipio, revertendo, para este, as instalagbes fixas, eventualmente autorizadas, nos termos do
n.°4 do art. 6.° do presente caderno de encargos, sem direito a indemniza¢do ao concessiondrio

cessante.
3 — O cessiondrio cessante fica com o direito de levantar os bens moveis, sua propriedade, num

prazo a fixar pela Camara Municipal.

Pagina 5 de 5

APETY, ff'- Municipio de 8. Jodo da Pesqucira

wh i= Ei Av. Marqués de Soveral [ 5130-32T 8. Jodo da Pesqueira

; "t TI:254 489999 | Fax: 254 489 989

wwwisjpesqueira.pt | cm s$ip! (t:{..sjpcaqucira.pl

w2 g Yy NIPC:S06 892 646






-
G rorree

Comara Municipe! 8. Jo20 da Pesqueira

eoragde do dourp vinhateiro y
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eoragdo do doure vinhateiro

Artigo 1.°
Objeto

O Municipio de S. Jodo da Pesqueira propbe-se adjudicar a cesséo de explorag@o do Restaurante e
esplanadas a si afetas do Complexo Turistico da Ferradosa.

Artigo 2.°
Consulta e disponibilizagdo das Pegas do Procedimento

1. O concurso identificado por “Cesséo da Exploragido do Restaurante e esplanadas a si afetas
do complexo turistico da Ferradosa, no concelho de S. Jodo da Pesqueira”, tem o respetivo
processo no Balcdo Unico de Atendimento do Municipio de S. Jodo da Pesqueira, na Av. Marqués
de Soveral, n.°67, onde pode ser examinado todos os dias Uteis, das 09:00 as 16:30 horas, desde a
data de publicag&o do respetivo anincio até ao prazo fixado para apresentacdo das propostas, e no
site do Municipio (www.sjpesqueira.pt).

2. Os interessados poderdo obter cdpia do processo de concurso mediante solicitacdo feita
diretamente no Departamento Administrativo e Financeiro, conira pagamento de 2,50€ (Dois euros e
cinquenta céntimos), com IVA incluido, em numerario ou cheque a ordem do Tesoureiro Municipal,
ou enviado por correio & cobranga, acrescido do pagamento dos respetivos portes.

3. Durante o prazo para apresentagdo das propostas, os interessados poderéo examinar o espaco,
o equipamento e realizar os reconhecimentos havidos por indispensaveis a elaboragéo das suas
propostas, sendo que as visitas devem ser requeridas pelo Jari do Procedimento, devendo realizar-
se no prazo maximo de trés dias (teis apos a rececao do requerimento.

Artigo 3.°
Juari do Procedimento

1. O presente procedimento é conduzido por um juri, composto por trés membros efetivos, um dos
quais preside, e dois suplentes, designados pela entidade competente pela decis&o de contratar.

2. Ao juri do procedimento compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento cuja competéncia ndo seja cometida exclusivamente a
entidade adjudicante, nomeadamente, a prestagiio de esclarecimentos necessdrios a boa
compreensao e interpretacédo das pecgas do procedimento, a retificagio das mesmas, a aceitagdo de
erros e omissoes, a decisdo de prorrogagéo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas e a
avaliagdo das propostas.

Artigo 4.°
Reclamagdes, Dividas e Esclarecimentos sobre as Pegas do Procedimento

As reclamagdes, ddvidas e esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacio das
pecas do procedimento devem ser apresentadas, por escrito e dirigidos ao Juri do Concurso, até 3
(trés) dias Gteis antes do prazo limite de entrega de propostas, para o enderego eletrénico:
cmsip@sipesqueira.pt
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Nota: Os pedidos de esclarecimentos devem ser identificados, no e-mail como assunto, da seguinte
forma: “Pedido de esclarecimentos ao concurso para Cessao de Exploragio do restaurante e
esplanadas a si afetas do complexo turistico da Ferradosa no concelho de S. Joao da
Pesqueira”

Artigo 5.°
Prazo de Apresentagio de Propostas

1. As propostas serdo entregues até as 17:30 horas do dia § de Junho de 201 7, no Balcdo Unico de
Atendimento do Municipio de S. Jodo da Pesqueira, na morada referida no artigo 2.°, contra recibo,
ou remetidos pelo correio, sob registo e com aviso de rececao.

2. Se o envio das propostas for feito pelo correio, o concorrente sera o Gnico responsavel pelos
atrasos que, porventura, se verifiquem, ndo podendo apresentar reclamagao, na hipotese da entrada
dos documentos se verificar, ja depois de esgotado o prazo de entrega de propostas.

Artigo 6.°
Ato publico do concurso

O ato do concurso é publico e realizar-se-a no Saldo Nobre dos Pacgos do Municipio, no dia 12 de
Junho de 2017, pelas 15 horas.

6 poderdo intervir no ato do concurso, as pessoas que, para o efeito, estiverem devidamente
credenciadas, bastando para tanto, no caso de intervengdo de titular de empresa em nome
individual a exibicio de documento de identificagdo valido.

Artigo 7.°
Documentos da Proposta

A proposta sera instruida com os seguintes documentos:
a) Projeto de exploragéo, do qual deverio fazer parte pelo menos os seguintes aspetos:

- Gastronomia

- Garrafeira (variedade, criatividade, etc..)

- Servigo (apresentagdo, dominio de linguas estrangeiras, com maior relevancia
para o francés e inglés, programaco técnica)

- Servigos complementares (animacéo do espacgo, atividades complementares de
utilizagao do rio, etc..)

- Outros aspetos considerados pertinentes e que possam ir de encontro aos
objetivos de um turismo de qualidade que se pretende para o Alto Douro Vinhateiro e para o
concetho de S. Jodo da Pesqueira em particular:

b) Declaracéo de intengdo de parcerias com operadores turisticos;

c) Experiéncia profissional do concorrente e da equipa em servicos desta natureza,
acompanhada de lista demonstrativa dos mesmos:

d} Valor da renda mensal, cuja proposta serd elaborada em conformidade com o modelo
constante do anexo | a este programa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas,
sempre com o mesmo tipo de letra de maquina de dactilografia ou impressora, ou com a
mesma caligrafia e tinta no caso de ser manuscrita.
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Chmara Municipat 8. JOd0 da Pesqueira
coragde do doure vinhateiro

Artigo 8.°

Modo de apresentagdo da proposta e demais documentos
1. A proposta, acompanhada dos documentos referidos no artigo anterior, sera encerrada em
involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra “PROPOSTA’, indicando-se o
nome ou denominagio do concorrente, e o procedimento a que diz respeito.
2. A proposta e os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa, ou, ndo o sendo, devem
ser acompanhados de tradugdo devidamente legalizada e em relagao a qual o concorrente declare
aceitar a prevaléncia, para todos os devidos efeitos, sobre os respetivos originais.

Artigo 9.°
Valor para efeitos de cessao
O valor minimo da cessdo é de 50€ {Cinquenta euros) mensais, a que acrescera IVA a taxa legal em
vigor.

Artigo 10.°
Critérios de Adjudicagéo

1. A adjudicagdo serd efetuada segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa
para o Municipio de S. Jodo da Pesqueira, tendo em conta os seguintes fatores:

a) Qualidade do projeto de exploragéo — 40%

b) Experiéncia profissional do concorrente efou da equipa em servigos desta natureza — 40%

c) Valor darenda mensal - 10%.

d) Empresas ou empresérios com sede no concelho — 10%

Artigo 11.°
Alteragbes ao Caderno de Encargos
1. N3o é admissivel a apresentagdo de propostas que alterem quaisquer pontos, artigos ou
cldusulas do Programa do Concurso ou do Caderno de Encargos.

Artigo 12.°
Propostas com Variantes
1. Ndo & admitida a apresentacio de propostas com variantes a proposta base.

Artigo 13.°
Prazo de validade da proposta
1. Decorrido o prazo de 66 dias, contados da data limite para apresentagéo das propostas, cessa,
para os concorrentes que nio hajam recebido comunicagéo de Ihes haver sido adjudicado a cesséo
de exploragao, a obrigagdo de manter as respetivas proposias.
2. O prazo a que se refere o nimero anterior considerar-se-a prorrogado, por iguais periodos, para
os concorrentes que nada requeiram em contrario, mas nunca por mais de 180 dias.

Artigo 14.°
Notificagao da Adjudicacao
A adjudicacdo sera notificada, em simultaneo, a todos os concorrentes, sendo notificado o
adjudicatério para apresentar os documentos de habilitagdo constantes dos artigos seguintes.

Pégina 4 de 8

;-v el v Municipio de §. Joan da Pesqueira
] !j Av. Marqués de Soveral [ 5130-321 §. Jodo da Pesqueira
) IR TIF.: 254 489 999 | Fax: 254 489 989
Sl www.sjpesqueira.pt | emsjpéisjpesgucirapt
o J Y. NIPC:506 §92 646
™~ i



\ L
& 0o

Camara Mucicipat 3, Jo30 da Pesqueira

de do douro vinh, ¢

Artigo 15.°
Documentos de Habilitagdo

1. O adjudicatario fica obrigado & apresentagéo dos seguintes documentos de habilitagéo:

a) Declaragdo emitida em conformidade com o modelo constante do anexo |l a este
programa;

b} Registo criminal (do préprio, se concorrer em nome individual; dos gerentes, se for
uma sociedade por quotas; dos socios que vinculam a sociedade, se for uma
sociedade andnima);

¢) Documento comprovativo de se encontrar regularizada a sua situagdo relativamente
a contribuicbes para a S. Social;

d) Documento comprovativo de se encontrar regularizada a sua situagdo relativamente
ao pagamento de impostos.

2. O adjudicatario ndo pode ser devedor de quaisquer quantias ao Municipio, a comprovar pelos
Servicos.

Artigo 16.°
Prestagdo de Caugéo e de Seguro de Responsabilidade Civil

A adjudicagdo sera notificada ao concorrente preferido, determinando-se-lhe que, no prazo de dez
dias uteis, comprove a efetivagdo do seguro de responsabilidade civil e da caucdo, sob pena de
caducidade da adjudicagso.

Artigo 17.°
Minuta do Contrato

O concorrente, cuja proposta haja sido preferida, fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do
contrato, no prazo de cinco dias Uteis subsequentes 3 respetiva notificagdo, findo o qual, se o nio
fizer, considerar-se-a aprovada a mesma minuta.

Artigo 18.°
Despesas

Todas as despesas inerentes a elaboragdo e apresentagio de propostas, bem como todas as
despesas relacionadas com a celebragéo do contrato, constituem encargo dos concorrentes ou do
adjudicatario, conforme o caso.

Artigo 19.°
Legislagdo Aplicavel

Em tudo quanto estiver omisso no processo que constitui o presente procedimento, observar-se-3 o
disposto no Decreto-Lei n.°18/2008, de 29 de Janeiro, que aprovou o Cédigo dos Contratos
Publicos, na sua versdo mais recente, e demais legisiagdo subsidiaria.
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Anexo |
Modelo de proposta de valor de renda mensal
(a que se refere a alinea d) do art. 9.° do Programa de Concurso)

{(indicar nome, profissdo e morada, ou
firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do concurso para “Concesséao da Exploragéo
do Restaurante e esplanadas a si afetas do complexo turistico da Ferradosa, no concelho de
S. Jodo da Pesqueira”, a que se refere o anincio publicado no -, de
_ , propbe-se adjudicar a referida concessao, em conformidade com o Caderno de Encargos,

pela renda mensal de € | euros}, a que acresce ¢ Imposto
sobre o Valor Acrescentado a taxa de __ %.

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete em tudo 0 que respeita & execucéo
do seu contrato, ao que se achar prescrito na legislagéo portuguesa em vigor.

Data -

Assinatura
{Assinatura do concorrente pessoa singular ou do(s) representante(S) legal(ais) do concorrente, se se tralar de pessoa

coletiva)
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Anexo Il ;
MODELO DE DECLARAGAO
{2 que se refere a allnea a) do n.°1 do artigo 81.° do CCP)

1 (nome, nimero de
documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de (1)
{firma, nGmero
de identificago fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacdo fiscal e sedes), adjudicatério(a) no procedimento de
(designagdo ou referéncia ao
procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2)

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou
cessagdo de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patriménios ou em
qualquer situag&o analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Nao foi objeto de aplicagdo de sangiio administrativa por falta grave em matéria
profissional (3) [ou os titulares dos seus érgdos socials de administragdo, dire¢do ou geréncia nao
foram objeto de aplicagéo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (4) ] (5);

c} N&o foi objeto de aplicagdo da sangsio acessoria prevista na alinea e} do n.°1 do artigo
21.° do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, no artige 45.° da Lei n.° 18/2003, de 11 de junho, e
no n.*1 do artigo 460.° do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP} (6);

d) N&o foi objeto de aplicagdio da sangéo acesséria prevista na alinea b) do n.°1 do artigo
627.° do Cédigo do Trabalho (7);

e) Néo foi objeto de aplicagéio, hd menos de dois anos, de sangao administrativa ou judicial
pela utilizagéo ao seu servico de m&o-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuigbes para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigag&o, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal) (8);

f) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na
preparagdo e elaboragéo das pegas do procedimento.

2. O declarante junta em anexo [ou indica come endereco do sitio da
Internet onde podem ser consultados (9)] os documentos comprovativos de que a sua representada
(10} n&o se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d) e} e i) do artigo 55.° do Codigo dos
Contratos Publicos.

3. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacao de falsas declaragdes implica a
caducidade da adjudicag&o e constitui contraordenagso muito grave, nos termos do artigo 456.° do
Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sangdio acesséria de
privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacéo de contratos plblicos, sem prejuizo da participagéo & entidade competente
para efeitos de procedimento criminal,

{local), {(data),

_ [assinatura(11)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressado «a sua representadan.
{3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

{(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitaggo.
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(5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.

(7) Indicar se, entretanto, decorreu o periode de inabilidade fixado na decisao condenatéria.

(8) Declarar consoante a situagio.

(9) Acrescentar as informagdes necessarias & consulta, se for o caso.

(10} No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua
responsabilidadex.

(11) Nos termos do disposto nos n.° 4 e 5 do artige 57.°.
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