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REGULAMENTO MUNICIPAL DE
VENDA E ARRENDAMENTO DE HABITACOES

PREAMBULO

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.° que
“Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacio de
dimensdo adequada, em condi¢bes de higiene e conforto e que preserve a
intimidade pessoal e a privacidade familiar.”

Deste modo, incumbe a administra¢io autarquica, no quadro das suas
atribuiges, criar condi¢cbes que permitam concretizar aquele normativo
constitucional.

E, neste contexto, que o Municipio de S. Jodo da Pesqueira, no uso da gestao
do seu pargue habitacional e de forma a proporcionar as familias de
menores recursos econdmicos o acesso a um alojamento condigno, elabora o
presente documento estabelecendo as regras de venda e arrendamento de
habitacbes, a pregos tendencionalmente infericres aos do comércio
habitacional, e do respetivo procedimento concursal, tendo por base os
principios de igualdade, justica e legalidade constitucionalmente
consagrados, consubstanciados em critérios que assegurem de forma justa e
rigorosa a selecdo dos candidatos.

Nestes termos, a Assembleia Municipal de S. Jodo da Pesqueira, no uso da
sua competéncia, aprovou, sob proposta da Cdmara Municipal, o presente
Regulamento, cujo projecto, de acordo com o disposto no artigo 118.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, foi submetido a apreciacéo péblica
pelo periodo de 30 dias tteis, através do edital camarario n.° 53/2014, de 23
de Outubro, e da publica¢do no Diario da Repiblica, 2.2 série, n.° 212, de 3
de Novembro de 2014.
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CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente regulamento é elaborado nos termos do disposto no artigo 241.°
da Constitui¢do da Repiiblica Portuguesa e nos artigos 25.°, n.° 1, alinea g), e
33.°, n.° 1, alinea k), do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado
pela Lei n.° 756/2013, de 12 de Setembro.

Artigo 2.°
Objeto
O presente regulamento estabelece os critérios de atribui¢do de habitagées,
quer por venda quer por arrendamento, e as regras a que obedecerdo os
respectivos concursos.

Artigo 3.°
Ambito
O presente regulamento diz respeito exclusivamente a alienacéio do parque
habitacional do Municipio.

CAPITULO II
VENDA DE HABITACOES
SECCAO1
PRECO E CONDICOES DE VENDA
Artigo 4.°
Preco de venda
1. O preco de venda de cada imével serd estabelecido pela Camara
Municipal.
2. Os pregos de venda vigorardo apenas para o concurso a que respeitam,
findo o qual a CAmara Municipal poderd proceder & respetiva
atualizacgdo.

Artigo 5.°
Forma de pagamento
Na falta de fixagdo pela Cimara Municipal de outras condigées, o
pagamento do preco de venda do imdvel é feito na sua totalidade no dia da
escritura de compra e venda.

Artigo 6.°
Escritura de compra e venda
Da escritura de compra e venda constara:
a) A utilizagdo exclusiva para fins habitacionais;

MUNIGIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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b) A proibigdo de utilizagdo do imével para fins diferentes do estipulado na JLLLDU\
escritura;
¢) O 6nus da inalienabilidade a que se refere o artigo 8.% (U," F
d) A clausula resclutiva prevista no artigo 9.%
e) O reconhecimento do direito de preferéncia do municipio nas alienacdes
futuras.

Artigo 7.°
Obrigacoes dos candidatos
Os candidatos a compra de habitacdo, no d4mbito do presente regulamento,
obrigam-se a:
a) Obter o financiamento necessério, se for o caso, no prazo de 180 dias a
contar da notificagao de atribui¢do de habitacio;
b} Outorgar a escritura de compra e venda na data marcada para o efeito
pela Camara Municipal ou pela entidade financiadora;
¢) Suportar todos os encargos inerentes 4 compra e transmissdo do imével.

Artigo 8.°
Onus de inalienabilidade
1. No prazo de cinco anos, contados a partir da data de celebragao da
escritura de compra e venda, serao ineficazes a alienacdo, a oneracio ou
cedéncia a titulo oneroso ou a titule gratuito dos iméveis adquiridos nos
termos deste regulamento, a nio ser com o municipio, caso a Camara
Municipal aceite.
2. O 6nus da inalienabilidade pode cessar:

a) Para a execucdio de dividas relacionadas com a compra do préprio
imovel e quando este é a garantia;

b) Em caso de morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente
ou do respetivo cénjuge, ou pessoa equiparada a conjuge, conforme
definido na alinea b) do artigo 12.%

¢} Em situagio de desemprego permanente ou deslocalizagéo laboral do
adquirente ou do respetivo conjuge, ou pessoa equiparada a cénjuge,
conforme definido na alinea b) do artigo 12.%

d) Por venda em execugdo fiscal;

e) Pelo decurso do prazo de cinco anos apds a aquisigdo do fogo.

8. Autorizada a venda pela Camara Municipal, o municipio goza de direito
de preferéncia na aquisi¢éo.
4. O 6nus de inalienabilidade esta sujeito a registo.

Artigo 9.°
Penalidades
1. A violacdo do 6nus da inalienabilidade previsto no artigo 8.° implica a
resolugao do contrato, restituindo a Camara Municipal ao adquirente
faltoso o prego que resultar da aplicagdo ao pre¢o de compra de um
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coeficiente de desvalorizagio correspondente a 5% por cada ano completo
de utilizacao, revertendo para o municipio a propriedade plena da casa e
respetivas benfeitorias, caso existam, ndo havendo lugar, por elas, a
qualquer indemnizacéo.

A cldusula resolutiva prevista no nimero anterior deverd constar
expressamente da escritura de compra e venda e esta sujeita a registo.

SECCAO IT
DA ATRIBUICAOQ
Artigo 10.°
Critérios de atribuicéo

As habitagbes serao atribuidas segundo critérios de adequacdo da
tipologia dos fogos 4 dimensdo do agregado familiar de modo a evitar
situagoes de sub ou sobreocupac¢@o, ndo podendo ser atribuido a cada
concorrente mais do que um fogo.
Para efeitos do disposto no n.° 1, considera-se adequada as necessidades
de cada agregado familiar a habitac¢io cuja tipologia se situa entre os
critérios seguintes em relacdo a composicao do agregado familiar:

Nimero de pessoas Tipos de habitacio
do agregado familiar Minimo Maximo
1 pessoa/2 pessoas TO T2
3 pessoas T2 T3
4 pessoas T2 T3
b pessoas T3 .
6 pessoas T3 -
Artigo 11.°

Processo de atribuicéo das casas

Se houver mais de uma candidatura aprovada a cada casa a atribuicfo sera
efetuada por sorteio, a realizar no Saldo Nobre dos Pa¢os do Municipio, em
data a anunciar por escrito a cada concorrente.

Artigo 12.°
Definigéo de agregado familiar

Para efeitos do presente regulamento considera-se “Agregado Familiar® o
seguinte conjunto de pessoas:

a) O concorrente;

b) O conjuge ou pessoa que com ele viva em condigies analogas,

c)

designadamente em unido de facto;

Pessoas que vivam com o requerente em comunhio de mesa e habitacio
ligadas por lagos de parentesco, afinidade, adop¢do ou noutras situaces
especiais assimilaveis, nomeadamente por for¢a da lei ou negécio
juridico.

MUNICIDID DE S. JOAD DA DESQUEIRA
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Artigo 13.°
Avaliacéo das candidaturas
As candidaturas serdo apreciadas por uma Comissdo de Analise.
Artigo 14.°
Competéncia da atribuicio

A atribuicdo das habitacGes é da competéncia da Camara Municipal, sob
proposta do Vereador responséavel pelo pelouro da habitacédo.

1.

Artigo 15.°

Direito 4 atribuiciio de imével
A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que lhe vier a
ser concedido implica a perda do direito 4 atribuicio de qualquer
habitacao.
Os concorrentes abrangidos pelo disposto no nimerc anterior ficarao
igualmente excluidos de posteriores concursos para atribuicdo de
habitagdo, salvo deliberagdo em contririo da CAmara Municipal,
ponderados os motivos apurados.
A exclusdo a que se refere o nimero anterior é extensivel aos elementos
do agregado familiar dos concorrentes abrangidos pelo mesmo ntmero,
salvo deliberacdo em contririo da Cimara Municipal, em face das
circunstincias que na altura se verifiquem.

SECCAQ III
CONCURSO PARA ATRIBUICAO DE HABITACOES
Artigo 16.°

Concurso para a alienacgfio das habitacoes
A Camara Municipal deliberara sobre as habitagées a colocar a concurso
bem como o prazo para apresentacio das candidaturas a sua compra.
As candidaturas para a aquisi¢io de casas serdo apresentadas pelos
interessados no prazo definido pela Camara Municipal.

Artigo 17.°
Aniincio de abertura do concurso
O concurso é aberto, por um prazo entre quinze a trinta dias, por meio
de afixaclo de editais e divulgacdo no site do municipio e nos érgéos de
comunicac¢ao social local, quando existam.
Do anuncio de abertura do concurso deverdo constar:
a) A localizagiio, quantidade, preco de venda, principais caracteristicas e
tipologia dos fogos;
b) Condicdes de admissio ao concurso;
¢) As datas de abertura e de encerramento do concurso;
d) O local onde podem ser prestados esclarecimentos e entregue o
processo de candidatura.
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Artigo 18.°
Prazo de validade do concurso
A validade do concurso cessara de imediato logo que se verifique a venda
de todos os fogos postos a concurso.
Nio se verificando a venda de todos os fogos postos a concurso, a
validade deste cessara apés a outorga da dltima escritura de compra e
venda.

Artigo 19.°
Admisséio ao concurso

Séo condigdes cumulativas de admisséio ao concurso:

a) Que nenhum membro do agregado familiar seja devedor de quaisquer
quantias ou presta¢des ao Municipio de S. Jodo da Pesqueira, ou sob
qualquer forma se encontre em litigio com 0 mesmo;

b) Que o candidato seja cidaddo nacional ou estrangeiro portador de
titulo de residéncia permanente vilido, nos termos da legislacdo
aplicavel;

¢) Que o candidato seja maior ou emancipado;

d) Que o candidato resida no concelho;

e) Que nenhum membro do agregado familiar possua habitacio prépria
no concelho;

f) Que o agregado familiar nio aufira rendimentos mensais que
ultrapassem os seguintes limites maximos!

Numero de pessoas do Coeficiente
agregado familiar oY)
1 pessoa 2,60
2 pessoas 1,50
3 pessoas 1,25
4 pessoas 1,00
b pessoas 0,90
6 pessoas 0,80

(1) A multiplicar pelo valor do sal4rio minimo mensal nacional,
vigente a data de abertura do concurso, para determinagio
do limite méximo do rendimento mensal do agregado

familiar.

Quando o agregado familiar integrar algum elemento portador de
deficiéncia superior a 60%., o rendimento maximo de cada escaldo da
tabela anterior sera majorado em 10% por cada deficiente.

Para efeitos da alinea f) do n.° 1, constituem rendimentos do agregado
familiar, todos os vencimentos, saldrios e subsidios ou pensdes de
qualquer tipo do concorrente e das pessoas que compdem o seu agregado
familiar, bem como quaisquer outros rendimentos de cardcter nio
eventual, nomeadamente 0s auferidos pela posse a qualquer titulo de
propriedades agricolas com vinha beneficiada.

MUMCIDIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA



N
G [ (0rr
nl—nu;@-nap.l 5. Jolo da Pesqueira

5 Jodo da Posque REGUAMENTO MUNIGIPAL DE VENDA £ ARRENDAMENTO DE HABTAQOES

4. No caso de individuo maior que nio apresente rendimentos de trabalho
dependente ou independente ou que declare rendimentos inferiores ao
salario minimo nacional e nao faca prova de estar incapacitado para o
trabalho ou reformado por velhice ou invalidez, presume-se, para efeito
do computo do rendimento anual bruto do respetivo agregado familiar,
que aquele aufere um rendimento de valor correspondente a um sal4rio
minimo nacional, salvo se se comprovar, pelas vias que a Camara
Municipal entender necessirias, que aufere rendimentos superiores,
caso em que sao estes os relevantes para o efeito.

5. A presungdo estabelecida na primeira parte do niimero anterior é ilidivel
por comprovagio do requerente e aceite pela CAmara Municipal.

6. Para efeitos de cdlculo do rendimento mensal do agregado familiar,
considera-se o quantitativo que resulta da divisdio por 12 dos
rendimentos anuais iliquidos apurados nos termos dos ntmeros
anteriores.

7. Os servigos municipais averiguardo, quando se revele necessirio, as
condicoes de admissfio a concurso.

Artigo 20.°
Processo de candidatura

1. A participagéio no concurso s poderi efetuar-se mediante entrega direta
ou por carta registada com aviso de rececdo, dentro do respetivo prazo de
abertura, do processo de candidatura completo.

2. Efetuando-se a entrega do processo de candidatura por via direta sera
passado recibo comprovativo pelo servigo.

3. Do processo de candidatura deverdo constar os seguintes documentos:

a) Boletim de Candidatura, devidamente preenchido e assinado,
conforme modelo constante do anexo I ao presente regulamento e
que dele faz parte integrante, o qual sera facultado aos interessados
no Baledo Unico de Atendimento da Camara Municipal;

b) Fotocépia do cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou ecédula
pessoal de todos os elementos do agregado, devidamente atualizados;

c) Certiddo, emitida pelo servigo de financas do concelho de S. Jodo da
Pesqueira ha menos de um més em relacdo a data de abertura do
concurso, relativa a situacdo dominial do concorrente e dos restantes
membros do agregado familiar, com discriminacédo dos direitos de
propriedade de cada um, caso existam;

d) Elementos comprovativos e devidamente autenticados de todos os
rendimentos do agregado familiar, 4 data do concurso, e como tal
aceites pela Camara Municipal como constituindo prova suficiente
dos mesmos rendimentos, nomeadamente:

i. Nota demonstrativa de liquidacio do imposto sobre o rendimento
das pessoas singulares e da correspondente declaracio de
rendimentos respeitante ao ano anterior ao do concurso ou

MUNICIDIO DE S JOAD DA PESQUEIRA
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documento comprovativo de isencio de entrega da mesma
declaracao;

i1. Recibos de vencimento dos trés iltimos meses imediatamente
anteriores ao més de abertura do concurso ou declaracio da
entidade patronal que os substitua, indicando ¢ vencimento
mensal iliquido, em caso de comprovada isenc¢io da entrega de
declaracdo de IRS;

1ii. Nota demonstrativa de liquidagdo do imposto sobre o rendimento
das pessoas coletivas, caso seja devida em funcio da profisséo
declarada, e da correspondente declaragio de rendimentos
respeitante ao ano anterior ao do concurso;

iv. Recibos de vencimento emitidos nos trés wltimos meses
imediatamente anteriores ac més de abertura do concurso, em
caso de comprovada isen¢éio da entrega de declaracio de IRC;

v. Em caso de desemprego, declaragio do Instituto da Seguranca
Social, ou entidade correspondente, indicando o valor do subsidio
de desemprego ou do subsidio social de desemprego;

vi, Tratando-se de beneficidrios do rendimento social de insercéo,
declaragdo do Instituto da Seguranga Social indicando o
montante mensal auferido e a composi¢io do agregado familiar
do beneficidrio;

vii. Declaragdo do Imstituto da Seguranga Social, ou entidade
correspondente, comprovativa do tipo de pensdes e subsidios
auferidos anualmente pelos elementos do agregado familiar e
respectivos montantes;

viii. Em caso de familia monoparental, documento comprovativo do
valor da pensio de alimentos dos menores.

e) Documento comprovativo, emitido por entidade competente para o
efeito, das situac¢bes declaradas existentes no agregado familiar de
deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %;

f) Documento comprovativo, emitido por entidade competente para o
efeito, das situac¢bes declaradas existentes no agregado familiar de
incapacidade para o trabalho;

g) Documento comprovativo, emitido por entidade competente para o
efeito, das situagbes declaradas existentes no agregado familiar de
portadores de doenca crénica;

h) Declaracédo do Instituto do Vinho do Douro e do Porto, comprovativa
do concorrente e dos restantes membros do agregado familiar nio
integrarem os beneficiarios do mosto generoso;

i} Nota de liquidacdo de mosto generoso emitida pelo Instituto do Vinho
do Douro e do Porto referente a ultima vindima, caso ndo seja
apresentada a declaracdo da alinea anterior.

4. Sempre que o0s servicos municipais o considerem necessario, poderdo

solicitar aos concorrentes que comprovem, pelos meios legais e dentro do

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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prazo que lhes for fixado, os factos constantes dos documentos
enumerados no nimero anterior e os dados constantes do boletim de
candidatura referido na alinea a) do mesmo ndimero.

Todos os documentos constantes do processo de candidatura, incluindo
os solicitados ao abrigo do niimero anterior, serio obrigatoriamente
redigidos em lingua portuguesa.

Artigo 21.°
Validade das declaractes

A veracidade das declaragées dos concorrentes deve ser aferida em
relagdo aoc momento em que deram entrada nos servicos municipais.

A situagdo dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de atribuigdes
de direitos, em funcdo dos factos constantes das suas declaragdes
durante o prazo de validade do concurso devendo, no entanto, os
interessados providenciar pela actualizacdo dos elementos constantes
das mesmas declaracfes, caso se verifique qualquer alteracdo até ao
termo da elaboragdo das listas de classificagao proviséria.

Artigo 22.°
Excluséo do concurso
Sao causas de exclusio liminar do concurso:
a) A submissdc do processo de candidatura fora do prazo fixado nos
termos do n.° 1 do artigo 17.%
b} A nfo apresentacio de qualquer dos documentos referidos no n.° 3 do
artigo 20.° dentro do prazo referido na alinea anterior;
¢) A n#o apresentacdo de qualquer dos documentos referidos no n.° 4 do
artigo 20.° dentro do prazo fixado pelos servicos municipais.
Serdo igualmente excluidos do concurso, sem prejuizo do procedimento
judicial que possa caber, os candidatos que dolosamente prestem no
boletim de candidatura declaragoes falsas ou inexatas ou usem de
qualquer meio fraudulento para obter vantagens no Ambito do concurso.

Artigo 23.°

Listas de candidatos
Findo o prazo de abertura do concurso, os servigos municipais
elaborardo, no prazo de 45 dias, as listas de classificacdo proviséria dos
candidatos admitidos ao concurso e dos candidatos excluidos, com
indicagao sucinta, no caso destes, das razdes da excluséo.
As listas serdo remetidas aos candidatos para, querendo, se
pronunciarem sobre as mesmas no prazo de 10 dias teis a contar da
notificacéo.
A matéria da reclamagio serd apreciada no prazo de 5 dias tteis.
Os prazos referidos nos n.°s 1 e 3 poderdo ser alargados sempre que o
numero de candidatos ou de reclamacoes o justifique.

MUMGDID DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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Do alargamento referido no nimero anterior serid dado p1blico
conhecimento.

Artigo 24.°

Apuramento dos concorrentes
Serdo apurados como efetivos tantos concorrentes quanto os fogos
disponiveis para atribui¢do no momento da abertura do concurso, tendo
em atencdo as regras de adequagdo de tipologia definidas no n.° 2 do
artigo 10.°.
Serao apurados como suplentes os restantes concorrentes admitidos.
Apurados os concorrentes, serd remetida aos candidatos a respetiva lista
de atribuicdo definitiva para, querendo, se pronunciarem sobre a mesma
no prazo de 10 dias dteis a contar da notificacao.
A reclamagdo da lista de atribuicio definitiva é aplicavel o disposto nos
n.°s 3 a 5 do artigo 23.°.

Artigo 25.°

Concorrentes suplentes
Os fogos propriedade do municipio que venham a ficar disponiveis antes
da abertura de novo concurso e dentro dos prazos de validade referidos
no artigo 18.° serdo atribuidos aos concorrentes suplentes pela respetiva
ordem de classificagéo.
Para efeitos do disposto no n.° 1, os concorrentes abrangidos pela
atribuicdo de habitagdo serdo notificados pelo servigo para atualizarem
as suas declaragdes, com vista a verificar-se se mantém as condicoes de
atribuicdo do direito e para efeitos de eventual revisdo da sua posicéo.
A ndo apresentacdo de declaragbes atualizadas dentro do prazo
estipulade pelos servigos municipais determina a perda do direito a
atribuicdo de habitacio.
A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que lhe vier a
ger atribuido implica igualmente a perda do direito & atribuicdo de
habitacdo.

CAPITULO III
ARRENDAMENTO DE HABITACOES
SECCAOQ I
PRECO E CONDICOES DE ARRENDAMENTO
Artigo 26.°
Preco da renda
O valor de arrendamento de cada imével sera estabelecido pela Cimara
Municipal.
O valor da renda sera anualmente atualizado em funcéo do coeficiente
definido pelo INE para a habitacao.

MUNIGIPID DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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Artigo 27.°
Prazo de pagamento da renda
O pagamento da renda efetuar-se entre os dias 1 e 8 de cada més.

Artigo 28.°
Prazo do contrato de arrendamento
O contrato de arrendamento tem a duragio de um ano, considerando-se
sucessivamente renovado por iguais periodos, se ndo for denunciado por
qualquer das partes, com antecedéncia minima de 30 dias relativamente ao
seu termo.

SECCAO II
DA ATRIBUICAO
. Artigo 29.°
Critérios de atribuicéo

1. As habitagdes serdo atribuidas segundo critérios de adequacdo da
tipologia dos fogos 4 dimensio do agregado familiar de modo a evitar
situacdes de sub ou sobreocupacdo, ndo podendo ser atribuido a cada
concorrente mais do que um fogo.

2. 86 serdo atribuidas habitagfes a candidatos que residam em habitacdo
inadequada as necessidades do agregado familiar e desde que nenhum
dos elementos que compdem o agregado familiar seja proprietdrio,
comproprietario, promitente-comprador ou arrendatirio de imével que
possa satisfazer as referidas necessidades habitacionais.

3. Para efeitos do disposto no n.° 1, considera-se adequada as necessidades
de cada agregado familiar a habitacio cuja tipologia se situa entre os
critérios seguintes em relacio i composicio do agregado familiar:

Numero de pessoas Tipos de habitagio

do agregado familiar Minimo Maximo
1 pessoa/2 pessoas TO T2
3 pessoas T2 T3
4 pessoas T2 T3
5 pessoas T3 :
6 pessoas T3

Artigo 30.°
Definicao de agregado familiar

Para efeitos do presente regulamento considera-se “Agregado Familiar® o

geguinte conjunto de pessoas:

a) O concorrente;

b) O cOnjuge ou pessoa que com ele viva em condigdes analogas,
designadamente em unido de facto;
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c) Pessoas que vivam com o requerente em comunhiio de mesa e habitacdo
ligadas por lagos de parentesco, afinidade, adogdo ou noutras situagdes
especiais assimilaveis, nomeadamente por forca da lei ou negécio
juridico.

Artigo 31.°
Avaliacéo das candidaturas
As candidaturas serdo apreciadas por uma Comissdo de Anéalise.

Artigo 32.°
Competéncia da atribuicéo
A atribuicdo das habitagbes é da competéneia da CAmara Municipal, sob
proposta do Vereador responsdvel pelo pelouro da habitacéo.

Artigo 33.°
Direito 4 atribuiciio de imével

1. A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que lhe vier a ser
concedido implica a perda do direito & atribui¢do de qualquer habitacdo.

2. Os concorrentes abrangidos pelo disposto no ntimero anterior ficardo
igualmente excluidos de posteriores concursos para atribuicdo de
habitagdo, salvo deliberagdo em contriario da CAmara Municipal,
ponderados os motivos apurados.

3. A exclusio a que se refere o niimero anterior é extensivel aos elementos
do agregado familiar dos concorrentes abrangidos pelo mesmo numero,
salvo deliberacdoc em contraric da CaAmara Municipal, em face das
circunstincias que na altura se verifiquem.

SECCAO III
CONCURSO PARA ATRIBUICAO DE HABITACOES
Artigo 34.°
Concurso para a alienagfio das habita¢des

1. A Camara Municipal deliberari sobre as habitacdes a colocar a concurso

bem como o prazo para apresentacio das ecandidaturas ao seu

arrendamento.
2. As candidaturas serio apresentadas pelos interessados no prazo

definido pela CAmara Municipal.

Artigo 35.°
Antncio de abertura do concurso
1. O concurso é aberto, por um prazo entre quinze a trinta dias, por meio
de afixacdo de editais e divulgacdo no site do municipio e nos rgios de
comunicacdo social local, quando existam.
2. Do anuncio de abertura do concurso deverio constar:

MUNICDIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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a) A localizagdo, quantidade, preco da renda, principais caracteristicas e
tipologia dos fogos;

b} Condicdes de admisséo ao concurso;

c) As datas de abertura e de encerramento do concurso;

d) O local onde podem ser prestados esclarecimentos e entregue o
processo de candidatura.

Artigo 36.°
Prazo de validade do concurso
1. A validade do concurso cessari de imediato logo que se verifique o
arrendamento de todos os fogos postos a concurso.
2. Nao se verificando o arrendamento de todos os fogos postos a concurso, a
validade deste cessaré apds a outorga do Gltimo contrato,

Artigo 37.°
Admissfio ao concurso
1. Sao condigbes cumulativas de admissdo ao concurso:

a) Que nenhum membro do agregado familiar seja devedor de quaisquer
quantias ou prestagdes ac Municipio de S. Jodo da Pesqueira, ou sob
qualquer forma se encontre em litigio com o mesmo;

b) Que o candidato seja cidadio nacional ou estrangeiro portador de
titulo de residéncia permanente vélido, nos termos da legislacdo
aplicavel;

¢} Que o candidato seja maior ou emancipado;

d) Que o candidato resida no concelho;

e) Que nenhum membro do agregado familiar possua habitacgo propria
no concelho;

f) Que o candidato ndo resida em habita¢io adequada a satisfacdo das
necessidades do seu agregado familiar;

g) Que o agregado familiar ndo aufira rendimentos mensais que
ultrapassem os seguintes limites maximos:

Numero de pessoas do Coeficiente
agregado familiar (1)
1 pessoa 2,50
2 pessoas 1,50
3 pessoas 1,25
4 pessoas 1,00
5 pessoas 0,90
6 pessoas 0,80

(1) A multiplicar pelo valor do sal4rio minimo mensal nacional,
vigente i data de abertura do concurso, para determinacéio
do limite méximo do rendimento mensal do agregado
familiar.

HUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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2. Quando o agregado familiar integrar algum elemento portador de
deficiéncia superior a 60%., o rendimento méximo de cada escaldo da
tabela anterior sera majorado em 10% por cada deficiente.

3. Para efeitos da alinea g) do n.° 1, constituem rendimentos do agregado
familiar, todos os vencimentos, saldrics e subsidios ou pensdes de
qualquer tipo do concorrente e das pessoas que compdem o seu agregado
familiar, bem como quaisquer outros rendimentos de caricter ndo
eventual, nomeadamente os auferidos pela posse a qualquer titulo de
propriedades agricolas com vinha beneficiada.

4. No caso de individuo maior que nfo apresente rendimentos de trabalho
dependente ou independente ou que declare rendimentos inferiores ao
salario minimo nacional e nfio faga prova de estar incapacitado para o
trabalho ou reformado por velhice ou invalidez, presume-se, para efeito
do edmputo do rendimento anual bruto do respectivo agregado familiar,
que aquele aufere um rendimento de valor correspondente a um salério
minimo nacional, salvo se se comprovar, pelas vias que a Cimara
Municipal entender necessirias, que aufere rendimentos superiores,
caso em que sao estes os relevantes para o efeito.

5. A presuncdo estabelecida na primeira parte do niimero anterior é ilidivel
por comprovagao do requerente e aceite pela Camara Municipal.

6. Para efeitos de calculo do rendimento mensal do agregado familiar,
considera-se o quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos
rendimentos anuais iliquidos apurados nos termos dos ndameros
anteriores.

7. Os servigos municipais averiguardo, quando se revele necessario, as
condigbes de admissio a concurso.

Artigo 38.°
Processo de candidatura

1. A participagio no concurso s6 podera efetuar-se mediante entrega direta
ou por carta registada com aviso de rececgéo, dentro do respetivo prazo de
abertura, do processo de candidatura completo.

2. Efetuando-se a entrega do processo de candidatura por via direta, sera
passado recibo comprovativo pelo servigo.

3. Do processo de candidatura deverdo constar os seguintes documentos:

a) Boletim de Candidatura, devidamente preenchido e assinado,
conforme modelo constante do anexo I ao presente regulamento e
que dele faz parte integrante, o qual sera facultado aos interessados
no Balcdo Unico de Atendimento da Caimara Municipal;

b) Fotocépia do cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou cédula
pessoal de todos os elementos do agregado, devidamente atualizados;

¢) Certidiio, emitida pelo servigo de finangas do concelho de S. Jodo da
Pesqueira hia menos de um més em relagdo a data de abertura do
concurso, relativa a situac@o dominial do concorrente e dos restantes
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membros do agregado familiar, com discriminacio dos direitos de

propriedade de cada um, caso existam;

d) Elementos comprovativos e devidamente autenticados de todos os
rendimentos do agregado familiar, & data do concurso, e como tal
aceites pela Camara Municipal como constituindo prova suficiente
dos mesmos rendimentos, nomeadamente:

1. Nota demonstrativa de liquidacio do imposto sobre o rendimento
das pessoas singulares e da correspondente declaracio de
rendimentos respeitante ao ano anterior ao do concurso ou
documento comprovativo de isen¢io de entrega da mesma
declaracéo;

ii. Recibos de vencimento dos trés tltimos meses imediatamente
anteriores ao més de abertura do concurso ou declaragio da
entidade patronal que os substitua, indicande o vencimento
mensal iliquido, em caso de comprovada isengdio da entrega de
declaracgdo de IRS;

ui. Nota demonstrativa de liquidacio do imposto sobre o rendimento
das pessoas coletivas, caso seja devida em funcdo da profissio
declarada, e da correspondente declaracio de rendimentos
respelitante ao ano anterior ao do concurso;

iv. Recibos de vencimento emitidos nos trés tltimos meses
imediatamente anteriores ao més de abertura do concurso, em
caso de comprovada isencéo da entrega de declaracio de IRC;

v. Em caso de desemprego, declaragdo do Instituto da Seguranca
Social, ou entidade correspondente, indicando o valor do subsidio
de desemprego ou do subsidio social de desemprego;

vi. Tratando-se de beneficidrios do rendimento social de insercio,
declaragdo do Instituto da Seguranga Social indicando o
montante mensal auferido e a composigdo do agregado familiar
do beneficiario;

vii. Declaragdo do Instituto da Seguranca Social, ou entidade
correspondente, comprovativa do tipe de pensdes e subsidios
auferidos anualmente pelos elementos do agregado familiar e
respetivos montantes;

viii. Em caso de familia monoparental, documento comprovativo do
valor da pensio de alimentos dos menores.

e) Documento comprovativo, emitido por entidade competente para o
efeito, das situagGes declaradas existentes no agregado familiar de
deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %;

) Documento comprovativo, emitido por entidade competente para o
efeito, das situagdes declaradas existentes no agregado familiar de
incapacidade para o trabalho;
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g) Documento comprovativo, emitido por entidade competente para o
efeito, das situagtes declaradas existentes no agregado familiar de
portadores de doenca crénica;

h) Declaragdo do Instituto do Vinho do Douro e do Porto, comprovativa /“%’
do concorrente e dos restantes membros do agregado familiar ndo
integrarem os beneficidrios do mosto generoso; w :

1) Nota de liquida¢do de mosto generoso emitida pelo Instituto do Vinho
do Douro e do Porto referente a wltima vindima, caso nifo seja b(
apresentada a declaragio da alinea anterior. :

4. Sempre que os servigos municipais o considerem necessario, poderso
solicitar aos concorrentes que comprovem, pelos meios legais e dentro do
prazo que lhes for fixado, os factos constantes dos documentos
enumerados no nimero anterior e os dados constantes do boletim de
candidatura referido na alinea a) do mesmo ntimero.

5. Todos os documentos constantes do processo de candidatura, incluindo
os solicitados ao abrigo do ntimerc anterior, serdo obrigatoriamente
redigidos em lingua portuguesa.

Artigo 39.°
Validade das declarac¢oes

1. A veracidade das declaracdes dos concorrentes deve ser aferida em
relagio ao momento em que deram entrada nos servicos municipais.

2. A situacfio dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de atribuigdes
de direitos, em fungdo dos factos constantes das suas declaracbes
durante o prazo de validade do concurso devendo, no entanto, os
interessados providenciar pela atualizacio dos elementos constantes das
mesmas declaragdes, caso se verifique qualquer alteracio até ao termo
da elaboragéio das listas de classificacdo proviséria.

Artigo 40.°
Excluséo do concurso
1. Sio causas de exclusio liminar do concurso:
a) A submissdo do processo de candidatura fora do prazo fixado nos
termos do n.° 1 do artigo 35.%
b) A ndo apresentagdo de qualquer dos documentos referidos no n.° 3 do
artigo 38.° dentro do prazo referido na alinea anterior;
¢) A ndo apresentagio de qualquer dos documentos referidos no n.° 4 do
artigo 38.° dentro do prazo fixado pelos servigos municipais.
2. Serdo igualmente excluidos do concurso, sem prejuizo do procedimento
judicial que possa caber, 0s candidatos que dolosamente prestem no
boletim de candidatura declaragdes falsas ou inexatas ou usem de
qualquer meio fraudulento para obter vantagens no Ambito do concurso.

MUNICIPIO DE S. JDAD D PESQUEIRA



N

% [ (100

Cimpre timicipat §. Juio da Pesqueira

= kb REGUIAMENTO MUMICIPAL DE VENDA € ARRENDAMENTO DE HARTTAGDES

Lo

Artigo 41.°

Listas de candidatos
Findo o prazo de abertura do concurso, os servicos municipais
elaborardo, no prazo de 45 dias, as listas de classificacdo proviséria dos
candidatos admitidos ao concurso e dos candidatos excluidos, com
indicacio sucinta, no caso destes, das razdes da exclusio.
As listas serdo remetidas aos candidatos para, querendo, se
pronunciarem sobre as mesmas no prazo de 10 dias tteis a contar da
notificacéo.
A matéria da reclamacéo sera apreciada no prazo de 5 dias tteis.
Os prazos referidos nos n.s 1 e 3 poderdo ser alargados sempre que o
nimero de candidatos ou de reclamacées o justifique.
Do alargamento referido no niumero anterior serad dado piublico
conhecimento.

Artigo 42.°
Critérios de classificacdio

A classificagdo dos concorrentes resulta da aplicacdo da pontuagio e

coeficientes constantes do anexo II ao presente regulamento e que dele

faz parte integrante.

Dentro de cada situagdo, o ndimero de pontos é multiplicado pelo

respetivo coeficiente, sendo a classificacio do concorrente obtida através

da soma total de pontos obtidos.

Os concorrentes serdo classificados por ordem decrescente de pontos

obtidos.

No caso de empate entre os concorrentes, o desempate efetuar-se-a pela

seguinte ordem decrescente de fatores:

a) Niimero de elementos do agregado familiar portadores de deficiéncia
com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %;

b) Nimero de elementos no agregado com idade igual ou superior a 65
anos;

¢) Condigoes de alojamento;

d) Agregado com menor rendimento per capita;

e) Agregado sem apoios sociais pecunidrios ou com menor valor recebido
(nomeadamente Subsidioc de Desemprego ou Rendimento Social de
Insercio);

f) Niimero de menores integrantes do agregado familiar;

g) Maior tempo de residéncia permanente no concelho.

Subsistindo o empate proceder-se-d a sorteio, a efetuar em termos a

definir pela Cimara Municipal.
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Artigo 43.°

Apuramento dos concorrentes
Serdo apurados como efetivos tantos concorrentes quanto os fogos
disponiveis para atribuigdo no momento da abertura do concurso, tendo
em aten¢do as regras de adequagdo de tipologia definidas no n.° 3 do
artigo 29.°.
Serdo apurados como suplentes os restantes concorrentes admitidos.
Apurados os concorrentes, serd remetida aos candidatos a respetiva lista
de atribuigéo definitiva para, querendo, se pronunciarem sobre a mesma
no prazo de 10 dias teis a contar da notificagéo.
A reclamacéo da lista de atribui¢do definitiva é aplicavel o disposto nos
n.°s 3 a 5 do artigo 41.°.

Artigo 44.°

Concorrentes suplentes
Os fogos propriedade do municipio que venham a ficar disponiveis antes
da abertura de novo concurso e dentro do prazo de validade referido no
artigo 36.°, serdo atribuidos aos concorrentes suplentes pela respetiva
ordem de classificagdo.
Para efeitos do disposto no n.° 1, os concorrentes abrangidos pela
atribuicdo de habitacdo serdo notificados pelo servico para atualizarem
as suas declaragdes, com vista a verificar-se se mantém as condigdes de
atribuigdo do direito e para efeitos de eventual revisdo da sua posigéo.
A ndo apresentagio de declaragbes atualizadas dentro do prazo
estipulado pelos servigos municipais determina a perda do direito a
atribuic¢ao de habitacdo.
A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente do fogo que lhe vier a
ser atribuido implica igualmente a perda do direito & atribuicdo de
habitagao.

SECCAOQ IV
DOS DIREITOS E DEVERES DOS ARRENDATARIOS
Artigo 45.°
Direitos dos arrendatérios

Os arrendatarios tém direito:

a)
b)

c)

A fruicfo e correta utiliza¢do da habitacdo que lhe foi atribuida e das
Zonas comuns, caso estas existam;

De preferéncia, em caso de alienagdo pelo Municipio da habitagio
arrendada, nos termos da legislagéo aplicavel;

A serem ouvidos, nos termos do disposto no artigo 100.° e seguintes do
Cédigo do Procedimento Administrativo, antes da tomada de decisdo que
diga respeito a habitagio que lhes esta arrendada;

A solicitar a Cémara Municipal informacgdes relativamente 4 sua
qualidade de arrendatarios.
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Artigo 46.°

Deveres dos arrendatérios

Os arrendatérios obrigam-se a:

a)

b)

c)

e)

g)

i)

)

Conservar a habitagdo no estado em que lhe foi entregue e zelar pela
conservagio, manutencdo e limpeza da mesma e dos espagos comuns, se
os houver, reparando e suportando as despesas dos estragos que sejam
causados por ato ou omisséo culposa do agregado familiar ou de quem
frequenta a sua habitagio, bem como comunicar por escrito, 4 Camara
Municipal, quaisquer deficiéncias que detete ou reparacgdes que devam
ser asseguradas pela mesma ou outro organismo e, ainda, indemnizando
o Municipio pelas despesas efetuadas com a reparac@o dos danos nio
sanados;

Promover a instalacéo e ligagiio de contadores de 4gua e energia elétrica,
cujas despesas sdo da sua responsabilidade, tal como as dos respetivos
consumos;

Conservar em bom estado todas as instalagbes de luz elétrica, dgua e
gés, assim como, as canalizagdes e esgotos, pagando i sua conta as
reparagoes causadas por efeito de incuria ou utilizagdo indevida, que se
tornem necessarias;

Facultar, sempre que lhes for solicitado pela Cdmara Municipal. a
vistoria/inspecdo da habitacio;

Niao dar hospedagem, sublocar total ou parcialmente, ou ceder a
qualquer titulo o locado;

Nao manter a habita¢io desabitada por tempo superior a seis meses
consecutivos ou interpolados em cada ano civil, salvo se a Camara
Municipal, em casos devidamente justificados, autorize por escrito uma
auséncia por tempo superior;

Informar a Cémara, com antecedéncia de 30 dias, da intengdo de
desocupar a habitagdo, no sentido de ser devidamente vistoriada, sob
pena do pagamento de multa, em caso de incumprimento daquele prazo;
Nao provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e
conflitos ou causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e/ou
o bem-estar dos restantes moradores, obrigando-se a respeitar as
normas constantes no Regulamento Geral de Ruido;

Néo destruir nem prejudicar as zonas verdes da area da sua residéncia,
ficando consignado que o seu ajardinamento podera ser consentido aos
moradores pela Camara Municipal, desde que o mesmo contribua para a
correta manutencio dessas zonas;

Restituir a habitagdo no estado de conservacio em que a recebeu,
designadamente com todos os vidros, portas, moéveis de cozinha,
sanitarios, torneiras e demais acessérios nela instalados;

Garantir o pagamento das despesas respeitantes a obras de conservacio
e manutencao das partes comuns do prédio.
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Artigo 47.°
Uso das habitacdes Q/

1. As casas sdo exclusivamente destinados a habitacdo propria e
permanente do arrendatario e do seu agregado familiar.

2. E expressamente interdito o exercicio de quaisquer atividades '
comerciais ou industriais nas habitagdes objeto do presente
regulamento. (lj‘

3. A utilizacdo das habitacdes deve obedecer ds exigéncias normais de
diligéncia e zelo, ficando interdita a sua utiliza¢fo para fim diferente do
definido no contrato de arrendamento.

4. No uso das habita¢des, é também interdito aos arrendatérios:

a) Destinar a habitagiio a usos ofensivos dos bons costumes e a praticas
ilicitas, imorais ou desonestas;

b) Alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, musica
ou factos que perturbem os demais utentes do prédio, em desrespeito
pelo Regulamento Geral do Ruido;

c) Instalar na sua habitacdo qualquer motor ou outro mecanismo que
nio seja, em condigdes normais de utilizagfo, necessario ao fim a que
a habitacio se destina;

d) Alterar os acabamentos interiores e exteriores sem a prévia
autoriza¢io da Camara Municipal;

e) Instalar ou construir, sem autoriza¢io expressa da Chimara
Municipal, quaisquer equipamentos e estruturas que alterem o
interior ou o exterior da habitacédo;

f) Armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos;

g Colocar nos terragos, varandas ou janelas, objetos que nio estejam
devidamente resguardados quanto 4 sua queda, ou que nio possuam
dispositivos que impegam o eventual gotejamento, ou o lancamento,
ou arrastamento de detritos, ou de lixos sobre outras habitacdes,
partes comuns ou via publica;

h) Colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, do
logradouro ou dos algados;

1) Possuir animais domésticos sem estarem devidamente legalizados e
em numero superior ao permitido por lei;

3} Possuir animais domésticos que, pelo seu comportamento ruidoso,
falta de higiene, falta de cuidados veterinarios e perigosidade, sejam
motivo de incomodo para os vizinhos ou ponham em causa a satde e
seguranca publicas;

k) Utilizar, para seu uso exclusivo, os espacos comuns dos edificios e
terrenos envolventes, quando existam, nem ocupar tais espacos com
estendais de roupa.

5. L proibida a permanéncia de animais domésticos em varandas ou

terracos.
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Artigo 48.°
Obras nas habitacgtes
1. Os arrendatérios s6 poderdo executar obras no interior da habitacéo
mediante autorizagdo da CAmara Municipal, e desde que, &/
cumulativamente:

a) Nao contendam com a finalidade a que a habitacéo se destina, nos
termos do presente regulamento;

b} Sejam executadas com observancia das regras técnicas e das
disposig¢Ges legais e regulamentares aplicaveis;

c) Ndo afetem, nem prejudiquem as habitagies, os bens ou partes
comuns, ou alterem por qualquer modo os elementos que fazem
parte da estrutura do imédvel e ainda a estabilidade e seguranca do
edificio, a linha arquiteténica, o arranjo estético e a uniformidade
exterior do prédio, incluindo as respetivas fachadas.

2. As benfeitorias, quando autorizadas pela CAmara Municipal e realizadas
pelo arrendatario néo conferem a este qualquer direito ou indemnizacio

e ficam a fazer parte integrante do edificio, ndo podendo dele ser

retiradas finda a ocupacao.

3. As obras de conservagio, manutencio e limpeza inerentes ao interior da
habitacéo, incluindo pinturas, sdo da responsabilidade do arrendatario.

Artigo 49.°
Uso das partes comuns dos edificios
1. Os arrendatarios estdo obrigados a utilizar as partes comuns do edificio,

adiante designadas por partes comuns, estritamente de acordo com a

finalidade a que se destinam, evitando que sofram deterioragoes e danos

ue néo correspondam a consequéncias naturais do seu uso normal.
2. K, designadamente, proibido aos arrendatérios:

a) Utilizar as partes comuns para fins diferentes para os quais foram
concebidos:

b) Deixar abertas as entradas comuns do edificio ou permitir a entrada e
saida de estranhos sem assegurarem da sua identidade, em especial
durante a noite;

c} Permitir as pessoas que de si dependem ou frequentam a sua
habitagdo, comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as
partes comuns, afetar o normal desempenho por estas das funcées a
que se destinam, e que perturbem a boa e regular utilizagio do
prédio e a comodidade e bem-estar dos seus moradores;

d)} Deixar deambular, pelas partes comuns, os animais domésticos
permitidos nas condicfes fixadas designadamente nas alineas i) e j)
do n.° 4 do artigo 47.° deste regulamento, sem o uso de trelas ou de
acaimes;

e) Permitir que os animais domésticos deixem dejetos nas partes
comuns;

MUNICDIO DE S, JOAD DA PESQUEIRA
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) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido;

g) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica das partes
comuns, para outros fins que n#o os de limpeza;

h) Ocupar as entradas, patamares ou quaisquer outras partes comuns,
mesmo que temporariamente, com constru¢bes provisdrias ou coisas
méveis independentemente da sua espécie;

1) Estacionar bicicletas, motociclos ou outras viaturas em gqualquer
parte comum do prédio.

Artigo 50.°
Encargos de fruigdes das partes comuns

1. As despesas correntes necessdrias a frui¢fo das partes comuns do prédio
e ao pagamento dos servigos de interesse comum ficam a cargo dos
arrendatarios.

2. Com a celebragéio do contrato de arrendamento, o arrendatirio obriga-se
a pagar as despesas mencionadas no nimero anterior no montante que
vier a ser aprovado em Assembleia de Condéminos.

SECCAOV
DIREITOS E DEVERES DO MUNICPIO
Artigo 51.°
Direitos do Municipio

1. A Camara Municipal pode, a todo o tempo, ordenar a realizacdo de
vistorias/inspe¢oes as habitagbes arrendadas, destinadas a verificar o
seu estado de conservacio.

2. Do ato que determinar a realiza¢io da vistoria/inspecdo e respetiva
fundamentagéio é notificado o arrendatario, mediante carta registada
com aviso de recegio, com a antecedéncia de pelo menos 10 dias.

3. Da vistoria é lavrado um auto com a descri¢io do estado de conservagio
da habitagéo, se a tanto houver lugar, das obras preconizadas para a
colocar no estado de conservacdo e nas condigdes que o arrendatario a
recebeu, ressalvando o desgaste decorrente de uma utiliza¢fio normal.

4. Ap6s a realizagdo da vistoria, a Cimara Municipal pode ordenar ao

arrendatario a execugdo das obras de conservacdo resultantes da sua

utiliza¢éio descuidada, fixando-lhe um prazo para o efeito.

5. A ordem de execucdo das obras a que se refere o nimero anterior é

antecedida de audigdo do interessado, que dispde de 10 dias tteis a

contar da data da sua notificacdo para se pronunciar sobre o contetido da

mesma,

6. Decorrido o prazo a que se refere o n.° 4 sem que o arrendatério tenha

realizado as obras, a Cdmara Municipal pode proceder & sua execugio

diretamente ou por intermédio de terceiro, ficando neste caso todas as
despesas, incluindo indemnizagdes, por conta do arrendatério.

MUNICID DE S. YOAD DA PESQUEIRA
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7. Para efeitos do disposto no namero anterior, deve a Camara Municipal
comunicar ao arrendatirio, por carta registada com aviso de rececéo, a
data em que as vai executar e o respetivo orgamento.

8. Apds a execucao das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o
pagamento no prazo maximo de 30 dias.

9. Findo o prazo sem que se tenha verificado o pagamento, a Camara
Municipal extraira certiddo de divida para fins judiciais.

Artigo 52.°
Deveres do Municipio

Séo deveres do Municipio:

a) A reparacio de paredes exteriores e coberturas dos prédios, colunas
gerais de esgotos, recolha de lixo e das redes de abastecimento de agua e
energia elétrica, com excecdo das resultantes de estragos provocados por
culpa ou negligéncia dos moradores ou de terceiros, cujas despesas serdo
imputados a estes;

b) A fiscalizacdo da correta utilizacdo das habitacdes, bem como de
logradouros comuns e zonas verdes, quando pertencentes ao dominio
publico, e do seu estado de manutengéo e conservacéo.

B SECCAO VI
DA TRANSMISSAO DOS DIREITOS DO ARRENDATARIO
Artigo 53.°
Transmisséo por divércio

1. Obtido o divércio ou a separagio judicial de pessoas e bens, o direito ao
arrendamento transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo
contrato, a favor do conjuge do arrendatario, quando haja decisdo
judicial nesse sentido.

2. A transferéncia do direito ao arrendamento para o cdnjuge do
arrendatario, por efeito de decisdo judicial, tera de ser comunicada e
devidamente comprovada, mediante requerimento dirigido ao presidente
da Camara Municipal.

Artigo 54.°
Transmissfio por morte

1. O contrato de arrendamento nio caduca por morte do arrendatario,
transmitindo-se os seus direitos e obrigacdes, por meio de novo contrato,
nos termos do disposto no artigo 1106.° do Codigo Civil.

2. O direito a4 transmissdo previsto no nimero anterior néo se verifica, se o
titular desse direito for possuidor de casa propria ou arrendada,
adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de
1mediato.

MUMCIDIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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_ SECGAO VII
DA RESOLUGAO DO CONTRATO E DESPEJO
Artigo 55.°

Fundamentos de resolucgéo do contrato de arrendamento
1. A Cimara Municipal pode resolver o contrato, com os fundamentos
constantes do Novo Regime de Arrendamento Urbano e do Cédigo Civil.
2. Considera-se também incumprimento grave do contrato por parte do

arrendatario, tornando inexigivel a manutencdo do arrendamento e,

consequentemente, permitindo a Cimara Municipal a resolugio do

contrato, quando se verifiquem as seguintes situagtes:

a) A falta de pagamento da renda no prazo previsto no artigo 27.° do
presente regulamento;

b) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente diploma
por parte do arrendatario;

¢) A prestagiio intencional por parte dos arrendatarios de declaracgdes
falsas ou inexatas ou a omissao de informacdes que tenham
contribuido e determinado a atribuicdo de habitacao;

d) A ndo aceitagio, por parte do arrendatério, da renda atualizada nos
termos do n.° 2 do artigo 26.°, desde que a mesma lhe tenha sido
regularmente comunicada;

e) A recusa por parte do arrendatario, depois de intimado para o efeito,
para demolir ou retirar as obras ou as instalagdes que tenha
realizado sem autorizagdo da Camara Municipal e em infracido ao
disposto neste regulamento;

f) A recusa por parte do arrendatario, depois de intimado para o efeito,
em reparar os danos causados nas habita¢bes e nas partes comuns,
por sua culpa ou do seu agregado familiar, ou em indemnizar o
Municipio pelas despesas efetuadas com a reparagio desses danos;

g) O incumprimento, no prazo que for concedido de intimagio de
despejar as pessoas que o arrendatario tenha admitido em
desrespeito ao dever consignado na alinea e) do artigo 46.° do
presente regulamento;

h) Manter a habitacfio desabitada por periodo superior ao estipulado na
alinea f) do artigo 46.° do presente regulamento;

i) A possibilidade de utilizar de imediato casa prépria;

j) A falta de verificagdo de algum dos pressupostos que determinaram a
celebracio do contrato de arrendamento em causa.

Artigo 56.°
Finalidade do despejo
O despejo destina-se a fazer cessar a situacio juridica de arrendamento das
habitagGes propriedade do Municipio, sempre que exista fundamento para a
resolucdo do mesmo e se verifique o incumprimento do contrato de

MUNIGMD DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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arrendamento pela ocorréncia de qualquer das causas enunciadas no artigo
anterior.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 57.°
Opcéo de compra

1. Na perspetiva de incentivar a compra de casa, a Cimara Municipal
beneficiarda os candidatos que, tendo optado inicialmente pelo
arrendamento de casa, venham posteriormente a decidir-se pela
respetiva aquisicfo, através da dedugio ao prego de venda das casas de
uma percentagem das rendas pagas.

2. Aquela percentagem sera obtida em funcido do ntmero de anos de
arrendamento, até ao limite de cinco anos, com o limite maximo de 90%
no primeiro ano e¢ diminuinde 10% ao ano até ao minimo de 50% no
quinto ano.

3. Apés o quinto ano de arrendamento a compra da casa nio terd qualquer
deducéo.

Artigo 58.°
Constitui¢éo da Comissfio de Andlise das Candidaturas
A Comissdo de Andlise das Candidaturas, constituida por trés elementos,
gerd designada, anualmente, pelo Presidente da Cimara Municipal.

Artigo 59.°
Dividas e omisstes
Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacédo e aplicacio do
presente regulamento serdo resolvidas e integradas pelas disposicoes legais
em vigor e serdo da competéncia da Cimara Municipal.

Artigo 60.°
Direito subsidiario
Em tudo o que néo esteja expressamente previsto no presente regulamento,
aplica-se subsidiariamente a lei civil e, na parte aplicdvel, o Cédigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 61.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia til seguinte i publicacdo no
Didrio da Republica.

MUNIGIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA




\

|
@E@T L
@gf (r(

CAMARA MLDVICIPAL S. ]oﬁo da PCSqueim

conegde du deure v nhatc're

ANEXO ]
VENDA E ARRENDAMENTO DE HABITACOES MUNICIPAIS

BOLETIM DE CANDIDATURA

1. IDENTIFICAGAO DO CANDIDATO (PREENCHER EM LETRA MAIUSCULA)

NoOME

EsTADO CIvVIL

MORADA N.2 ANDAR

LUGAR FREGUESIA cp =

TELEFONE / MaiL

Serdo colhidas todas as informag¢fes necessarias a confirmagado das declaracdes prestadas,
nomeadamente quanto a rendimentos e composigdo do agregado familiar.

2. IDENTIFICACAO DOS ELEMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR (1)

N.2 Nome PARENTESCO mz‘:m::_r o PROFissAO
1 [

2 I

3 [

4 I,

S | i !

6 [

{1} Elementos do agregado familiar sdo os definidos no artigo 12.2 do Regulamento Municipal de Venda e
Arrendamento de HabitagOes
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3. RENDIMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR

o

N ReNDIMENTOS ILiQuipos (2) (3)
: Nomes
MENSAIS ANUAIS
1 € £
2 € €
3 € €
4 € €
5
€ £
6 € €

(2) De acordo com as definigGes dos artigos 19.2 e 37.2 do Regulamento Municipal de Venda e Arrendamento de

Habitagdes

{3) Os rendimentos a indicar devem ser os anuais. Os rendimentos mensais apenas serdo aceites na

comprovada falta daqueles.

4. OUTROS DADOS QUE O CANDIDATO CONSIDERE UTEIS

S. Jodo da Pesqueira, de de

O Candidato,
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CONFIRMAGCAOQ DA JUNTA DE FREGUESIA DE

s Confirmo que o{a) Senhor(a)

é/vive

{solteiro, casado, divorciado, vilivo, em unido de facto, outra) com

. (riscar todas as linhas se a shuagdo nip puder sep confirmans)

e Confirmo que o (a) Senhor(a) reside na
, n2 .2
(riscar todas s Hnkas se a situsgS néo puder ser confirmsds)

» Confirmo que ofa) Senhor{a) reside
permanentemente nesta freguesia ha (escrever por extenso) anos.
(riscar todas as linkas se a situagfo nfo puder ser confirmeds)

« Confirmo o parentesco com o{a) Senhor{a) dos
elementos acima identificados com os n.2s , , , . {(cortar o5 espacos ndo utilizados) ou
(riscar fodas as linhas se a siuagdn nfo puder ser confirmada)

+ Confirmo que o agregado familiar do{a) Senhor{a)

é constituido pelos elementos identificados com os n.%s , , , ; . {cortar os

espagos ndo utilizados) ou {riscar todas as linhas se a situagso ndo puder ser confirmads)

O Presidente da Junta da Freguesia,

(Assinatura autenticada
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QUESTIONARIO PARA INSTRUCAO DO PROCESSO DE CANDIDATURA A COMPRA DE HABITACOE#,‘#{(

NOTA IMPGRTANTE:

A este questionario deve responder-se com a maior exactiddo, pois a prestagio de falsas
declaragdes determinara a exclusdo do candidato.
Leia tudo até ao fim antes de comegar a responder.

1 - SITUAGAO HABITACIONAL (Marcar X no [ que interessa)

RESPOSTAS| PONTOS (¥}

1.1 TIPC DE ALOJAMENTO

Tem habitacdio?

e

Se respondeu sim, a habitacio é sua ou estd entregue a si? SIM

Qual o tipo de habitacdo em que vive?

Estruturas provisérias (barraca, garagem, roulote ou equiparado)

.

Edificacbes em mau estado de conservacio

Partes de edificacbes ”(;;l_exos, parte de casa, pensio, qtiarto,
estabelecimento colectivo ou outras equiparadas)

1L

T

EdificacBes (casa de familiares/amigos ou emprestada)

Edificagbes (casa de funglio)

L

Edificacdes (casa arrendada)
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RESPOSTAS | PONTOS (*) KU/

1.2 iNDICE DE OCUPAGAO

N.2 de pessoas que residem na habitacio | ’

N.2 de quartos da habitac8o I:I

1.3 CONDICDES HIGIENICAS DA HABITACAQ

i

]

<2
4

A casa tem agua?

il

<
=

A casa tem electricidade?

L

g
)

]

A casa tem esgotos?

& ]

2]
=

A casa tem sanita?

L

S
5

i

@
=

A casa tem banheira ou chuveiro?

L

=
I
(@]

]

w
=

A casa tem cozinha/kitchenette?

IR

L]

=
e
(o]
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2 - SITUACAO DO AGREGADO FAMILIAR {Marcar X no [] que interessa)

RESPOSTAS

PONTOS (*)

2.1 TEMPO DE RESIDENCIA NO CONCELHO DO CANDIDATO

Hd quantos anos reside permanentemente no concelho?

2.2 IDADE DO CANDIDATQ

Qual a idade do candidato?

2.3 IDADE DO CONJUGE OU EQUIPARADO

Qual a idade do cénjuge (ou equiparado) do candidato?

L1

2.4 QUAL O TIPO DE FAMILIA

Familia de urna s6 pessoa com idade igual ou superior a 65 anos

Familia de duas pessoas, ambas com idade igual ou superior a 65 anos

Famflia de duas pessoas, tendo uma idade igual ou superior a 65 anos

Familia monoparental com menor{es)

Familia com 3 ou mais filhos {com idade igual ou inferior a 24 anos)

Outros tipos de familia

INCAPACIDADE IGUAL OU SUPERIOR A 60 %?

2.5 QUANTOS ELEMENTOS DO AGREGADC FAMILIAR SAO PORTADORES DE DEFICIENCIA COM GRAU DE

2.6 QUAL O N.2 DE FILHOS MENORES INTEGRANTES DO AGREGADO FAMILIAR?
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RESPOSTAS

PONTOS (*)

2.7 QUAL O N.2 DE ASCENDENTES COM 65 ANOS OU MAIS INTEGRANTES DO AGREGADO FAMILIAR?

2.8 QUAL O N.2 DE MENORES EM RISCO INTEGRANTES DO AGREGADO FAMILIAR?

2.9 QUANTOS ELEMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR EM IDADE ACTIVA ESTAO INCAPACITADOS PARA O

TRABALHO?

2.10 QUANTOS ELEMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR SAO PORTADORES DE DOENGA CRONICA E NAO

ESTAQ ABRANGIDOS POR NENHUMA DAS SITUACDES ANTERIORES?

3 — RENDIMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR (*)

3.1 RENDIMENTO MENSAL, PER CAPITA, DO AGREGADO FAMILIAR EM PERCENTAGEM DO SALARIO MiNIMO

NACIONAL

N.2 DE ELEMENTOS DO
AGREGADO FAMILIAR

VALOR TOTAL DO RENDIMENTO
MENSAL

RENDIMENMTO MENSAL PER

CAPITA

% do SMN

3.2 RELACAO PRECO DA RENDA DO ALOJAMENTO ACTUAL/ RENDIMENTO DO AGREGADO FAMILIAR

VALCR MENSAL DA RENDA

VALOR TOTAL DO RENDIMENTO MENSAL

%

L]

4 - LOCALIZAGCAO DO EMPREGO (Marcar X no [] que interessa)

RESPOSTAS

PONTOS (*)

4.1 DO CONCORRENTE

Sem transporte publico directo para o trabalho

SIM
NAO
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Local do trabatho fora do concelho

SIM

il

Duracao de transporte para o trabalho superior a quarenta e cinco minutos, por
percurso

ma

@
=

il

s
o

i

4,2 DO cONJUGE OU EQUIPARADO

Sem transporte piiblico directo para o trabalho

i

v
=

i

=
b
o

Local do trabalho fora do concelho

]

v
<

]

s
)

Duragdo de transporte para o trabalho superior a quarenta e cinco minutos, por
percurso

B

24
=

]

=
>
o

PONTUAGAO TOTAL

101015

{*) A preencher exclusivamente pelos servicos municipais.

S. Jodo da Pesqueira, de de

O Candidato,




REGULAMENTO MUNICIPALDE
VENDA E ARRENDAMENTO DE HABITACOES

O REGULAMENTO MUNICIPAL., DE VENDA E
ARRENDAMENTO DE HABITACOES, que antecede, foi aprovado
em sessdo da Assembleia Municipal realizada no dia 29 de Dezembro de

2014.

O Presidente,

. R

1.2 Secretario, / O 2.° Secretario,
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