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REGUIAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERREND DO SEIXO DO CADAD

REGULAMENTO MUNICIPAL
DE VENDA DE LOTES DE TERRENO DO SEIXO DO CADAO

PREAMBULO

O presente regulamento define o regime, as condigdes e a forma de acesso a
lotes, propriedade do Municipio, sitos na Zona Industrial de S. Jodo da

Pesqueira.

Os lotes destinam-se fundamentalmente as empresas que desenvolvam

actividades industriais e de servicos.

O Loteamento Industrial de S. Jodao da Pesqueira constitui um importante
instrumento da promogdo do desenvolvimento econémico do concelho,
contribuindo para a diversificacdo da base econdémica e para a dinamizagao do
tecido empresarial, estimulando a criagdo de emprego e, assim, refor¢cando a

capacidade de fixa¢do da populacao.

Foi tido em conta a necessidade de flexibilizar e adequar a cedéncia dos lotes
industriais as condigdes de financiamento, que constitui um aspecto
fundamental para a concretizacdo dos investimentos a realizar,
nomeadamente em tudo o que seja relevante para um desenvolvimento

sustentado.
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Deste modo, pretende-se promover o desenvolvimento local de forma sélida e
ordenada, estimular a reestruturacio e diversificagdo dos sectores ja
instalados, privilegiar o seu aproveitamento rentével e racional, contribuir
para a fixacdo dos recursos humanos do concelho e da regido e criar novos

incentivos que promovam o investimento e mobilizem a atraccdo de capitais.

Nestes termos, a Assembleia Municipal de S. Jodo da Pesqueira, no uso da sua

competéncia, aprovou, sob proposta da Camara Municipal, o presente

Regulamento, cujo projecto, de acordo com o disposto no artigo 118.° do Cédigo (

do Procedimento Administrativo, foi submetido a apreciacdo publica pelo
periodo de 30 dias uteis, através do edital camarario n.° 7/2015, de 13 de
Fevereiro de 2015, e da publicacdo no Diario da Republica, 2.% série, n.° 48, de

10 de Marco de 2015.
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REGUIAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO DO SEIXO DO CADAD w
CAPITULO I : i/
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos do disposto no artigo 241.° da

Constitui¢do da Republica Portuguesa e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime Juridico das Autarquias Locais,

aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro. P—

Artigo 2.°
Objecto
O presente regulamento estabelece as regras e os critérios que regem a venda,
por parte do Municipio de S. Jodo da Pesqueira, e a aquisi¢do e utilizacéo, por
parte das entidades privadas e publicas, dos lotes de terreno, sito no Lugar do
Seixo do Cadao, Unido das Freguesias de S. Jodo da Pesqueira e Varzea de

Trevdes, concelho de S. Joao da Pesqueira.

Artigo 3.°
Objectivos
A alienagao dos lotes objecto do presente regulamento visa essencialmente:
a) Fomentar a criacao de emprego;
b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;
¢) Dinamizar e fomentar a deslocacio e/ou instalacdo de novas unidades
econémicas;
d) Potenciar o desenvolvimento econémico do concelho;

e) Regular a oferta do solo industrial.

HUNICIPIO DE . JOAD DA PESQUEIRA
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CAPITULO II 2«
PROCEDIMENTO DE ALIENACAO
Artigo 4.°
Aquisigdo, transmisséo e instalacgéo
A aquisicdo, transmissao e instalagdo nos lotes de terreno sito no Lugar do
Seixo do Cadéo, da Unido das Freguesias de S. Jodo da Pesqueira e Varzea de
Trevoes, concelho de S. Joao da Pesqueira, ficam condicionadas ao estrito
cumprimento das normas constantes do presente regulamento bem como do
Projecto do Loteamento e, subsidiariamente, do Regulamento do Parque |

Industrial e Oficional do Lameirao.

Artigo 5.°
Condigoes gerais de acesso
1. S6 podem candidatar-se & atribuicdo de lotes os projectos empresariais
cujos promotores reinam as seguintes condicoes:

a) Que tenham a sua situacéo regularizada relativamente a contribuigoes
a Seguranca Social em Portugal, ou no Estado de que sejam nacionais,
ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

b) Que tenham a sua situacgdo regularizada relativamente a dividas por
1mpostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou
no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

¢) Que tenham a sua situacéo regularizada relativamente a dividas por
1impostos ou de qualquer outra natureza ao Municipio de S. Jodo da
Pesqueira;

d) Que ndo se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidacdo ou de
cessacdo de actividade, nem tenham o respectivo processo pendente;

e) Que cumpram as condicdes legais necessdrias ao exercicio da

respectiva actividade, nomeadamente em matéria de licenciamento;

MUNICIID DE S, JOAD DA PESQUEIRA
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f) Desenvolvam actividades compativeis com os instrumentos juridicos
de ordenamento do territério e de urbanismo territorialmente em vigor.
Poderao concorrer quaisquer pessoas singulares ou colectivas, nacionais ou
estrangeiras, desde que cumpram as normas e a legislacdo nacional em
vigor.
As candidaturas dos projectos empresariais apresentadas que nao retinam
as condicdes gerais de acesso dos nimeros anteriores sdo liminarmente
excluidas pela Camara Municipal, sendo esta exclusio comunicada ao

interessado por carta registada com aviso de recepcao.

Artigo 6.°

Candidatura
A Camara Municipal publicitar4, por um periodo de 30 dias, a abertura do
processo de candidaturas a aquisicao do lote ou lotes que considere em
condigoes de serem dtribuidos.
Os interessados na atribuicdo de lotes apresentam a sua candidatura nos
termos do presente regulamento.
A candidatura é feita através de requerimento dirigido ao Presidente da
Camara Municipal acompanhado de formuldrio proprio devidamente
preenchido, disponivel no Gabinete de Empreendedorismo, sem prejuizo
da incluséo de quaisquer outros documentos que a Camara Municipal ou o
interessado considere pertinentes.
No requerimento referido no niimero anterior os candidatos declaram
expressamente o conhecimento e aceitacdo dos termos do presente

regulamento.
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REGUIAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO DO SEIXO DO CADAD M

Artigo 7.°
Critérios de selecgdo e hierarquizacao das candidaturas
1. As candidaturas dos projectos empresariais apresentadas que retinam as
condigdes gerais de acesso, e que se enquadrem no objecto e Ambito de
aplicagdo do presente regulamento, serdo seleccionadas e hierarquizadas

de acordo com os critérios abaixo definidos, por ordem decrescente de

importancia:

a) Iniciativas empresariais existentes no concelho que se pretendam e
relocalizar, desde que na localizacdo anterior o exercicio da actividade |
seja perturbador da qualidade de vida da zona e néo retina requisitos
para licenciamento na anterior localiza¢do, ou ainda desde que a
relocalizagdo seja manifestamente de interesse municipal e haja o
compromisso de desactivagao da referida unidade no interior da malha
urbana;

b) Iniciativas empresariais que se pretendam expandir e/ou ampliar;

¢) Complementaridade do projecto com outros ji instalados na zona
industrial;

d) Actividades que promovam novas tecnologias e industrias limpas, a
montante ou a jusante;

e) Actividades que contribuam para a diversificacdo da base econémica
local;

f) Nudmero de postos de trabalho qualificados a criar;

g) Numero de postos de trabalho a criar.

2. Para efeitos do disposto na alinea a) é obrigatéria a apresentacio de uma

declaracao de desactivagdo das instalacoes da empresa a relocalizar.

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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Modalidade de venda

A Camara Municipal contratard, mediante simples ajuste direco, a venda dos

lotes de terreno.

Artigo 9.°

Instrugéo do pedido
A entidade interessada na aquisi¢do do(s) lote(s) de terreno deve apresentar — ___
no Balcdo Unico de Atendimento da CaAmara Municipal, um requerimento onde |
conste:
a) Identificacdo do requerente;
b) Identificacdo do lote ou lotes pretendidos;
¢) Tipo de industria, comércio ou servico a instalar;
d) Numero de postos de trabalho a criar;
e) Plano previsional de concretizacio do investimento;
f) Declaragéo, sob compromisso de honra, de que cumpre as condi¢Oes gerais

de acesso exigidas no n.° 1 do artigo 5.°.

CAPITULO 11
CONDICOES DE AQUISICAO, TRANSMISSAO E INSTALAGAO
Artigo 10.°
Associagdo de lotes

1. A Camara Municipal poderi vender ao mesmo concorrente até ao limite

méaximo de dois lotes, passando essa agregacdo a constituir um tnico lote

desde que:
a) Seja justificado pelo concorrente que a grandeza do empreendimento

necessita de areas superiores 4 existente em qualquer dos lotes;

MUNICPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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b) Seja apresentado projecto justificado dessa necessidade na data de
apresentacao dos documentos comprovativos.

2. Os lotes a vender em conformidade com o nimero anterior terdo de
confrontar entre si, pelo menos, por um dos lados.

3. Os lotes resultantes da agregac¢io observario todas as regras definidas no

projecto de loteamento, concretamente o poligono base.
4. Os prazos de licenciamento, construgéo e laboracao estabelecidos no artigo
18.° aplicam-se neste caso a totalidade das construcgdes a efectuar nos dois JR—

lotes. { O

Artigo 11.°
Alienacgdo dos lotes

1. Os lotes adquiridos no poderdo ser alienados, a titulo oneroso ou gratuito,
nos sete anos posteriores a sua construgdo, salvo o disposto nos niimeros
seguintes, devendo constar da escritura e do registo o o6nus de
inalienabilidade.

2. A Camara Municipal podera, no decurso do prazo de sete anos a que se
refere o nimero anterior, autorizar a alienacéo de lotes vendidos desde que
ocorra causa justificativa devidamente fundamentada por escrito e o preco
nao exceda o fixado no termos do artigo 13.°

3. Decorrido o prazo de sete anos a que se refere o n.° 1, 86 serdo permitidos
negdcios juridicos de transmissdo de lotes, construcdes ou benfeitorias
neles existentes desde que expressamente autorizados por escrito pela
Camara Municipal. '

4. Excepciona-se do disposto no numero anterior, a mera alteracdo da
denominacio social da empresa e desde que néo se verifique alteracio da
actividade exercida pela mesma.

5. O Municipio gozara sempre do direito de preferéncia, com eficacia real, na

alienacao dos lotes.

MUNICIDIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA



\
Ll I
o ([

Gmwesskrn S, Jodo da Pesqueira
vy do Jo dowre vinhatcors

T/

REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERREND DO SEIXO DO CADAD

a)

b)

O valor de aquisi¢do em preferéncia pelo Municipio de S. Jodo da Pesqueira
é o do custo de aquisi¢do a autarquia, sem quaisquer acréscimos, seja a
titulo de juros ou outro, salvo no caso de existirem construcbes ou
benfeitorias nele efectuadas, caso em que o valor acrescido é fixado por uma
comissao de avaliagao, nos termos do niimero seguinte.

A comissdo de avaliagdo é composta por trés peritos, sendo um nomeado
por parte da Camara Municipal, outro pelo proprietario e o terceiro de
comum acordo por ambas as partes.

As situagbes de execucdo serdo analisadas, caso a caso, pela Camara
Municipal, tendo como referencial o interesse municipal, podendo a
Camara Municipal renunciar ao 6nus da inalienabilidade e direito de

reversao.

Artigo 12.°

Preco de venda de lotes
A Camara Municipal fixa o preco por metro quadrado tendo por base os
custos do terreno, de projecto, de execucdo de infra-estruturas e outros
custos associados ao investimento.
A Cémara Municipal poderd actualizar, a todo o tempo, o preco
estabelecido para o metro quadrado.
A Camara Municipal bonificara o preco base do metro quadrado em func¢do
do nimero de postos de trabalho criados ou de outras formas de incidéncia
positiva na economia local, nos termos que se seguem:
O prego base por m2 sera reduzido em 2% por cada posto de trabalho,
quando o numero de postos de trabalho criados néo ultrapasse os 5
postos de trabalho;
O prego base por m2 sera reduzido em 3% por cada posto de trabalho,
quando o nimero de postos de trabalho criados se situe de 6 a 10 postos

de trabalho;

MUNICPID DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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¢) O preco base por m2 sera reduzido em 4% por cada posto de trabalho,
quando o numero de postos de trabalho criados for superior a 10 posto
de trabalho;

d) O preco base por m2 sera reduzido em 10% quando o valor total de
investimento se situe entre 250.000€ e 500.000€;

e) O prego base por m2 sera reduzido em 15% quando o valor total de
investimento for superior a 500.000€.

f) No caso de a empresa (pessoa singular ou colectiva) deter/manter a
sede no concelho por um periodo minimo de 10 anos, o preco base tera
um reducgio de 20%.

4. Da ponderacgdo de todos os critérios enunciados no niimero anterior néo
podera resultar um preco por m2 inferior a 2,50€.

5. No final do 3.° ano, a contar do inicio da actividade da laboracdo, a Camara
Municil?al determinarda o reembolso do beneficio/incentivo relativo aos
postos de trabalho criados, proporcionalmente & apresentacao de prova da
manutencdo dos postos de trabalho objecto da bonificacdo, com a
apresentacdo do mapa de saldrios da Seguranc¢a Social, comprovativo da
regularidade do periodo em causa.

6. Nas situagdes previstas nas alineas d) e e ) do n.° 3, a CAmara Municipal
determinara o reembolso do beneficio/incentivo logo que concluido o

investimento e comprovado o respectivo valor.

Artigo 13.°
Forma de pagamento
Na falta de fixa¢ao pela Camara Municipal de outras condicoes, o pagamento
do prego de venda do lote ou lotes é feito na sua totalidade no dia da escritura

de compra e venda e antes ou no momento da realizacdo desta.

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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Artigo 14.°
Incumprimento
Quando for permitido o pagamento faseado, caso se verifique um atraso
superior a 10 dias no pagamento de qualquer prestacio, a Camara
Municipal podera notificar o promitente-comprador, mediante carta
registada com aviso de recepgao, para proceder ao pagamento da prestacio,
consignando um prazo terminal de 10 dias para o efeito, sob pena de ser
revogada a deliberagdo de atribui¢ao do lote e de se considerar resolvido o
contrato, com perda dos quantitativos entregues a titulo de sinal.
Acessoriamente, poderd a CaAmara Municipal deliberar a inibicdo da
entidade incumpridora para qualquer outra futura aquisicdo de lotes na

zona industrial, por um periodo méaximo de dois anos.

Artigo 15.°

Contrato-promessa de compra e venda

Na data do acordo inicial poderé ser outorgado contrato-promessa de compra e

venda do lote, do qual constardo obrigatoriamente:

a)
b)

c)
d)

&)

g)

A identificac¢éo do lote;

O tipo de industria, comércio e/ou servico a instalar;

Plano previsional de concretizacdo do investimento;

O numero, prazo e montantes das prestagdes acordados, que serdo sempre
entregues a titulo de sinal e inicio de pagamento, quando aplicavel;

A proibi¢do de transmissdo ou cedéncia a qualquer titulo do lote de terreno
ou da posi¢do contratual sem autorizacio da CAmara Municipal;

O prazo para a realizacdo da escritura publica;

A sujeigdo do contrato as regras e critérios vertidos no presente

regulamento.

Artigo 16.°

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA




H,,—'I—-—
““;f:?r L1

. 5. Joa o da Pcsqueura
Lo dor iy

REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO DO SEIXD DO CADAD

Escritura de compra e venda

Da escritura publica de compra e venda constaré obrigatoriamente:

a) A identificacdo do lote;

b) O tipo de industria, comércio e/ou servico a instalar;

¢) Plano previsional de concretizagao do investimento;

d) A proibicdo da utilizagdo do lote para fim diverso do acordado;

e) A proibicdo de transmissao do lote e das instalacdes sem prévia autorizacio
da Camara Municipal;

f) A sujeicio do contrato as regras e critérios vertidos no presente
regulamento;

g) O registo o 6nus de inalienabilidade;

h) A cldusula resolutiva prevista no n.° 1 do artigo 20.°.

Artigo 17.°
Encargos do adquirente
Todas as despesas derivadas da aquisi¢do do lote, nomeadamente os encargos
inerentes a respectiva escritura de compra e venda, registos, averbamentos e

quaisquer outros, sdo da responsabilidade do adquirente.

CAPITULO IV
OBRIGACOES DO ADQUIRENTE
Artigo 18.°
Construcao
1. O projecto de arquitectura da obra deverd ser apresentado no prazo
méximo de seis meses, a contar da data da celebracdo da escritura de

compra e venda do lote.

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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Os projectos de especialidade da obra deverdo ser apresentado no prazo
maximo de trés meses a contar da data de aprovacéo do respectivo projecto
de arquitectura.

Admite-se o faseamento da construcio, que devera ser expresso no projecto
de licenciamento e ter em conta a previsdo da concretiza¢io do
investimento conforme alinea ¢) do artigo 16.° do presente regulamento ou
no prazo maximo de dois anos.

Em qualquer dos casos, as obras de construcdo deverdo iniciar-se no prazo
maéaximo de seis meses a contar da notificacdo do acto de licenciamento. E__ 1o
Apos o licenciamento das obras, estas deverdo ser concluidas no prazo -
correspondente a previséo indicada no documento referido na alinea ¢) do

artigo 16.° do presente regulamento, ou no prazo maximo de dois anos,
entendendo-se como concluidas logo que seja emitida a competente licenca

de utilizacao.

A requerimento fundamentado do interessado e a titulo excepcional, os

prazos previstos neste artigo poderdo ser prorrogados pela Cimara

Municipal.

Artigo 19.°

Laboracao
Apds a concesso da licenga de utilizacdo a entidade adquirente terd um
prazo méaximo de seis meses para dar inicio a laboracao.
O prazo estabelecido no nimero anterior podera admitir excep¢do desde
que plenamente justificada em retardamento na aprovagao de projectos ou
financiamentos, ndo imputdveis ao proprietario/promotor, que a CAmara
Municipal apreciard mediante a apresentacio de elementos

comprovativos.

MUNICIPIO DE S. JOAD DA PESQUEIRA



L
BFr i

e S, Jodo da Pesqueira
corag o e daeee vinharesrs

@@

REGUIAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERREND DO SEIXO DO CADAD

CAPITULO V
PENALIDADES
Artigo 20.°
Resolugio do contrato

Sao causas de resolucéo do contrato:
a) A alienac@io ou oneracdo dos lotes em contravenc¢ao com o disposto no

artigo 11.%
b) O nio cumprimento dos prazos ou suas prorrogacdes estabelecidos nos

termos dos artigos 18.° e 19.° do presente regulamento;
¢) A utilizacdo do lote ou lotes adquiridos ou as instalagbes para fim

diverso do previsto, sem autorizagdo expressa da CAmara Municipal.
Salvo caso fortuito ou de for¢a maior, devidamente justificado perante a
Camara Municipal e por esta aceite, o ndio cumprimento das normas do
nuimero anterior implica a imediata resolucgdo do contrato, revertendo para
0 Municipio o lote de terreno, as construgdes efou benfeitorias nele
existentes.
O valor a pagar pela reversio do lote de terreno a posse e titularidade do
Municipio de S. Jodo da Pesqueira, corresponde a 75% do preco pago &
autarquia pela compra do lote.
No caso de existirem construgdes ou benfeitorias efectuadas no lote de
terreno, objecto de reversdo, ao pre¢co mencionado no nimero anterior,
acrescera o valor que vier a ser fixado por uma comissio de avaliacdo
composta por trés peritos, sendo um nomeado por parte da Camara
Municipal, outro pelo proprietario do lote e o terceiro de comum acordo por
ambas as partes.
A resolugdo do contrato de compra e venda verifica-se pela comunicacao,
por escrito, da Camara Municipal ao proprietério.
A clausula resolutiva prevista no n.° 1 devera constar expressamente da

escritura de compra e venda e sujeita a registo.

MUNICIPID DE S. JOAD DA PESQUEIRA
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CAPITULO VI
CONTROLO AMBIENTAL
Artigo 21.° —
Condigdes ambientais =15

1. As unidades a instalar deverdo respeitar a legislacéo especifica relativa a

qualidade da 4gua, ar e ruido.
2. Deverd ainda ser respeitada a legislagdo relativa aos 6leos usados, sendo

proibida a sua eliminagao por processos de queima que provoquem poluigao

atmosférica acima dos niveis estabelecidos, bem como o seu lan¢amento no

solo, linhas de 4gua ou rede de esgotos.
3. Sera da responsabilidade das unidades a instalar a recolha, o tratamento

e o controlo de todos os residuos sélidos industriais, dos efluentes liquidos

ou gasosos, bem como a eliminacio de cheiros, ruidos e outras formas de

degradacao.

Artigo 22.°
Restrigoes a instalagdo
A Céamara Municipal poderd ndo autorizar a instalacio de unidades
industriais que, pela sua natureza e dimensio, sejam grandes consumidoras
de agua ou fortemente poluidoras do ambiente, quer através de efluentes

liquidos ou gasosos quer pelo ruido.

CAPITULO vVII

MUNICIPIO DE S. JOAD DA DESQUEIRA
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SEGURANCA E HIGIENE DO TRABALHO
Artigo 23.°
Condicionantes de seguranca e higiene do trabalho
Deverao ser observadas as disposi¢des legais constantes da regulamentacgio

geral e especifica em vigor.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS p—
Artigo 24.° ( G

Duvidas de interpretacéo e aplicagdo
1. Quaisquer omissées ou dudvidas surgidas na aplicacio do presente
regulamento serdo resolvidas pela Camara Municipal nos termos da
legislagdo aplicavel.
2. Para a resolugdo de quaisquer diferendos que surjam entre as partes e
relativos a este regulamento serd exclusivamente competente o Tribunal

Judicial da Comarca de Viseu.

Artigo 25.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia atil seguinte a publicac¢ao no

Didrio da Republica.
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES
DE TERRENO DO SEIXO DO CADAO

O REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE
TERRENO DO SEIXO DO CADAO, que antecede, foi aprovado

em sessdo da Assembleia Municipal realizada em 24 de Abril
de 2015

O Presidente,

NS

O 1.° Secretdrio, 02" Sec;fc’:rio,
Q.\v . fC.; gt-ﬂ;‘l r(c \1‘(:{'..- e ' ( ‘ﬁ\
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